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Fravaerende og bemaerkninger til dagsorden

Fravaerende

Ingen.

Bemaerkninger til dagsorden

Ingen.

Deltagere fra administrationen
Arbejdsmarkeds- og Digitaliseringschef Allan Westh
Stabsleder - Udvikling Kristian Pihl

Udvalgssekreteer Inge Kjeempe Mogensen



Rammer for udlejning af fleksboliger

Politisk sagsgang
Erhvervs-, Bolig- og Beskeeftigelsesudvalget indstiller
@konomi- og Klimaudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

RESUME

| denne sag skal der tages stilling til, om udlejning af fleksboliger enten skal falge reglen
om udlejning af sommerhuse til ferie- og fritidsformal, hvilket vil give en fleksboligejer
mulighed for at udleje sin fleksbolig 41 uger om aret, eller om udlejningen af fleksboliger
skal flugte med reglerne om udlejning af ejers egen fulde helarsbolig, dvs. 100 dage om
aret.

INDSTILLING

Kommunaldirektaren indstiller, at

e der udarbejdes et tillzeg til administrationsgrundlaget for fleksboliger, hvoraf det
fremgar, at fleksboligtilladelser fra dagen efter kommunalbestyrelsens beslutning
gives med det vilkar, at udlejningen af fleksboliger til ferie- og fritidsformal er
begraenset til maksimalt 100 dage om aret.

BESLUTNING ERHVERVS-, BOLIG- OG BESKAFTIGELSESUDVALGET DEN 24-09-
2024

Anbefales.

Heidi Burgedahl afventer sin stillingtagen.

Sagsfremstilling

Tilleeg til fleksbolig administrationsgrundlaget efter dialog med Plan- og Landdistriktsstyrelsen

Det fremgar af kommunens administrationsgrundlag for fleksboliger, at

Sommerhuslovens regler om udlejning geelder ogsa fleksboliger. Det betyder, at fleksboliger,
der anvendes som ferie- og fritidsbolig, gerne ma udlejes under forudsaetning af, at
ferieboligens ejere har et reelt eget brug af ferieboligen, og at udlejningen ikke far en mere
professionel (erhvervsmaessiqg) karakter.

Administrationen har indtil videre veeret af den opfattelse, at fleksboligejere pa den baggrund
kan leje deres fleksbolig ud til fritids- og ferieformal til feriegaester og turister i 100 dage om aret
efter Sommerhuslovens § 5 og 6, svarende til ca. 14 uger arligt, pa lige fod med andre
boligejere uden for de egentlige sommerhusomrader i kommunen.

Administrationen har hen over foraret 2024 veeret i dialog med Plan- og Landdistriktsstyrelsen



om styrelsens fortolkning af reglerne i sommerhusloven vedr. udlejning af fleksboliger til ferie-
og fritidsformal.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har tilkendegivet, at udlejning af fleksboliger til feriegaester og
turister er omfattet af Sommerhuslovens § 1, hvilket giver ejeren af en fleksbolig ret til at udleje
sin fleksbolig 287 dage om aret svarende til 41 uger arligt.

Samtidig har styrelsen peget pa, at kommunen som supplement til Planlovens § 41a om
fleksboliger, kan have lokalt vedtagne retningslinjer for administration af fleksboligordningen.

Der er derfor et behov for, at retningslinjerne for fleksboligejeres udlejning af deres fleksboliger
til turister mv. genovervejes.

Med afsaet i styrelsens vejledning har Bornholms Regionskommune to muligheder:

1. Administrationen pa omradet falger Sommerhuslovens § 1 og derfor kan fleksboliger
fremadrettet udlejes 41 uger om aret

2. Der vedtages et tillaeg til administrationsgrundlaget for fleksboliger, hvoraf det fremgar, at
fleksboligtilladelser fremadrettet gives med det vilkar, at udlejningen af fleksboliger til ferie-
og fritidsformal er begraenset til maksimalt et antal dage besluttet af kommunalbestyrelsen,
jfr. Sommerhuslovens §§ 5 og 6. Aktuelt er der tale om 100 dage arligt, jfr. dkonomi-,
Erhvervs- og Planudvalgets beslutning den 24. juni 2019.

Risiko ved intensiv udlejning til skiftende feri r

Spagrgsmalet blev aktualiseret af, at Region Hovedstadens Feriefond (RF), der er en
institutionel udlejer af ferieboliger til regionens ca. 45.000 ansatte, fik styrelsens seerlige
tilladelse til at, RF som fond, kunne erhverve en fleksbolig i Listed med henblik pa udlejning af

skiftende geester i op til 41 uger om aret under hensyntagen til lokale regler for
fleksboligtilladelser.

Den 14. marts 2024 skrev kommunen bl.a. falgende til Plan- og Landdistriktsstyrelsen:

Regionskommunen gnsker at sikre en hensigtsmeessig balance mellem hensynet til turismen
og hensynet til kommunens fastboende borgere.

Derfor har kommunen valgt, at det skal veere muligt for ikke-fastboende at erhverve
gjendomme pa dele af gen, i det regionskommunen har vurderet, at fleksboligejere, der selv
udnytter sin fleksbolig, har mulighed for at opbygge naborelationer og indga som et aktiv for de
sma bysamfund.

Regionskommunen har som tidligere naevnt indtil videre tolket sommerhusloven séledes, at
gjere af fleksboliger kan udleje sin fleksbolig pa lige fod med fastboende, folkeregistertiimeldte
gjere af helarsboliger. Aktuelt er denne udlejning maksimeret til 100 dage arligt jfr. reglen i
Sommerhuslovens § 6, stk. 1.

Regionskommunen vurderer saledes, at der er veesentlig forskel pa, om en naboejendom
udelukkende anvendes af skiftende lejere pa ugebasis, eller om ejendommen anvendes af en
fleksboligejer og evt. udlejes af denne i et antal uger, hvor fleksbolig ejeren ikke selv anvender
ejendommen.

Det bemeerkes,

at netop de sma kystbyer har boliger, der er attraktive for institutionelle udlejere som Region



Hovedstadens Feriefond

at kystbyerne ofte har meget sma parceller, hvor husene ligger relativt teet, og hvor fastboende
naboer vil opleve intensiteten i anvendelsen af en feriebolig med skiftende lejere som meget
markant.

Bornholms Regionskommune er derfor bekymret for, at kommunens fastboende borgere, der
som naboer skal "tale” en meget intensiv udlejning til skiftende lejere, bliver "presset ud” af
kystbyerne, hvis institutionelle udlejere som Region Hovedstadens Feriefond far adganag til at
udleje fleksboliger som sommerhuse i sommerhusomrader.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen svarer den 9. april 2024 og fastholder sin fortolkning, samtidig
med at styrelsen svarer:

Plan- og Landdistriktsstyrelsen kan oplyse, at den omtalte afgarelse vedragrende Strandstien 6 i
Listed alene er truffet efter sommerhusloven. Tilladelsen geelder derfor kun for det angivne

formal i henho/d til sommerhusloven. AmuuaaeﬁenﬁLdeukkgtag@LsumgglzLejﬁniuelLe

deLmatt@pamaL@ejﬁmiQmmgn,ﬁlLeLaﬂdet Dette fremgar 0gséa af t/lladelsen

For sa vidt angar en boligs status som fleksbolig, er det Bornholms Regionskommune, der
vurderer, om betingelserne for at vaere en fleksbolig er opfyldt i henhold til planlovens § 41 a,
hvilket | ogsa selv bemeerker. Kommunen kan lement til planloven

have lokalt v ne retningslinjer for m/n/r/nfflk ligordningen.

Administrationen vurderer, at styrelsens svar, som naevnt ovenfor umiddelbart efterlader
regionskommunen med to muligheder.

Mulighed nr. 1 er, at Administrationen pa omradet felger sommerhuslovens §1 og fleksboliger
kan derfor fremadrettet udlejes 41 uger om aret. Dette vil veere i overensstemmelse med
styrelsens fortolkning af sommerhusloven. Men dette indebeerer en risiko for, at der vil ske et
aget opkab af fleksboliger af institutionelle udlejere og private, der erhverver eiendommen
primaert med henblik pa en intensiv udnyttelse til udlejning.

Mulighed nr. 2, er at vedtage et tilleeg til administrationsgrundlaget for fleksboliger, hvoraf det
fremgar, at fleksboligtilladelser fremadrettet gives med det vilkar, at fleksboligejeres udlejning
af deres fleksbolig til ferie- og fritidsformal er begreenset til maksimalt 100 dage om aret.

Brug af mulighed nr. 2 vil de facto ende i - en sagligt begrundet - forskelsbehandling af
nuvaerende og kommende fleksboligejere; de nuvaerende vil kunne anvende og videreszelge
deres fleksbolig med ret til udlejning i 41 uger / 287 dage om aret, mens de kommende ejere af
fleksboliger kun kan anvende fleksboligen til udlejning i maksimalt 100 dage arligt. Denne
begreensning vil falge med fleksboligen ved et evt. videresalg. Men mulighed nr. 2 vil minimere
det fremtidige antal fleksboliger, der vil kunne udnyttes til intensiv udlejning, hvilket ikke mindst
vil have betydning i en raekke af de sma bysamfund med attraktiv beliggenhed.

Administrationen vurderer, at hensynet til de fastboende borgere i denne sag bar veegtes
tungere end hensynet til kommende fleksboligejere.



Administrationen bemaerker,

at regulering af turisme er et relevant sagligt planlasegningsmaessigt formal iht. bl.a. Planlovens
§ 4a, stk. 1, og som sadan lovligt at bringe i anvendelse ved udstedelse vilkar il
fleksboligtilladelser efter Planlovens § 41a,

at forskelsbehandling af nuvaerende og kommende fleksboligejere vil veaere lovligt, da det er
sagligt begrundet.

Kommunaldirektgren indstiller pa den baggrund, at der udarbejdes et tilleeg til
administrationsgrundlaget for fleksboliger, hvoraf det fremgar, at fremadrettet gives
fleksboligtilladelser med det vilkar, at udlejningen af fleksboliger til ferie- og fritidsformal er
begreenset til det antal dage Kommunalbestyrelsen fastseetter.

@konomiske konsekvenser

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for regionskommunen.



Nye medlemmer i Radet for Internationale Borgere og Flygtninge pa
Bornholm

Politisk sagsgang
Erhvervs-, Bolig- og Beskeeftigelsesudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

RESUME

Radet for Internationale Borgere og Flygtninge pa Bornholm har haft afgang af flere
medlemmer og derfor har de indstillet nye medlemmer af radet.

INDSTILLING

Radet for Internationale Borgere og Flygtninge pa Bornholm indstiller, at

e de 4 nye medlemmer af radet godkendes

BESLUTNING ERHVERVS-, BOLIG- OG BESKAFTIGELSESUDVALGET DEN 24-09-
2024

Indstillingen anbefales, idet udvalget gnsker undersggt, hvorvidt det er muligt at
kommunalbestyrelsen uddelegerer kompetencen til at udpege medlemmer til Radet for
Internationale Borgere og flygtninge pa Bornholm til Erhvervs-, Bolig- og
Beskeeftigelsesudvalget.

Sagsfremstilling

Radet for Internationale Borgere og Flygtninge pa Bornholm har haft 6 medlemmer som
gnskede at udtraede af radet, af forskellige arsager. Derfor har radet gjort et arbejde for at
hverve nye medlemmer. Radet har sagt velkommen til 4 nye engagerede medlemmer og
indstiller disse; John Hassel (USA), Bilal Orabi (Syrien), Ganga Uniyal (Indien) og Tina Israni
(USA).

Ved en godkendelse af de 4 nye medlemmer ser fordelingen af pladser saledes ud:

Internationale-gruppen Flygtninge-gruppen

Gitte Habicht (forperson) Mark Olsen (neestformand)




Daniel Biichner Samir Bektas

John Hassel Bilal Orabi
Ganga Uniyal Vakant
Tina Israni Vakant

Radet vil fortsat arbejde for, at der kan indstilles medlemmer til de to vakante pladser i gruppen
af flygtninge.

@konomiske konsekvenser

Ingen.




Gensidig orientering

Politisk sagsgang

Erhvervs-, Bolig- og Beskeeftigelsesudvalget orienteres

BESLUTNING ERHVERVS-, BOLIG- OG BESKAFTIGELSESUDVALGET DEN 24-09-
2024

Orientering givet.



Sager til hgring

INDSTILLING

Kommunaldirektaren indstiller, at

e ingen sager sendes i hgring

BESLUTNING ERHVERVS-, BOLIG- OG BESKAFTIGELSESUDVALGET DEN 24-09-
2024

Godkendt.
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