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Punkt 1: Fravarende og bemzrkninger til dagsorden

Fravarende
Heidi Burgedahl.
Bemearkninger til dagsorden

Den udsendte tillegsdagsorden blev godkendt til behandling.

Gunna Mgller bad om en vurdering af, hvorvidt hun er inhabil under pkt. 7. Gunna Mgller blev ikke erkleeret inhabil.

Deltagere fra administrationen
Direktor Lillian Rasch Madsen
Arbejdsmarkedschef Allan Westh

Leder af Udvikling Mads Boss

Udvalgssekreter Inge Mogensen



Punkt 2: Dialogmede mellem Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget og
RAR Bornholm

23/20639
Politisk sagsgang

Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget beslutter

Resumé

Indstilling
Direkteren indstiller,

¢ at Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget har en dialog med RAR Bornholm

Beslutning Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget den 31-10-2023

Godkendt.

Sagsfremstilling

RAR Bornholm har fremsendt falgende punkter som de ensker draftet med udvalget:

e Ungeindsatsen (Igangsettes der serlige initiativer?)

¢ Boligsituationen pad Bornholm

¢ Hvordan tiltreekker Bornholm arbejdskraft udefra?

¢ Hvad ger EBBU for, at Bornholm kan opretholde sine eksportmarkeder?

¢ VEU-omradet (Forlengelse af saeesonarbejde i hotel- og restaurationsbranchen via efteruddannelse)

o Taskforce inden for industrien og gren omstilling

e Sygefraveer i kommunen



Fra RAR Bornholm deltager:

Joan Prahl (FH), Henrik Kofoed Hansen (BUPL), Michael Fahlgren (AC), Verner M. Haagensen (Lederne), Anette
Rasmussen (DH), Peter Vomb (DH), Claus Jergensen (VEU-omradet), Bjarne Hartung Kirkegaard (Erhvervshuset), Anja
Juhl Kofoed (FOA).

Okonomiske konsekvenser

Ingen.



Punkt 3: Dialogmede mellem Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget og
Center for Job, Uddannelse og Rekrutering

23/7472
Politisk sagsgang

Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget beslutter
Resumé

@konomi- og Klimaudvalget har godkendt budgetvejledning og proces for budget 2024. Som et led i processen skal der
atholdes et dialogmede, hvor udvalget medes med reprasentanter fra centrene under udvalgets omrade: Center for Job,
Uddannelse og Rekruttering.

Dialogmederne i efteréret efter budgetvedtagelsen har fokus pa, hvordan centeret vil implementere budgettet for det
kommende éar, og hvilke tanker udvalget har gjort sig om det nyligt vedtagne budget for det efterfolgende ér.

Indstilling
Direktaren indstiller, at

¢ udvalget har en dialog med Centrene jf. sagsfremstillingen.

Beslutning Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget den 31-10-2023

Godkendt.

Sagsfremstilling

Okonomi- og Klimaudvalget har p4 medet den 8. februar godkendt den politiske budgetproces for budget 2024. Denne
foreskriver, at der som led i budgetprocessen holdes dialogmeder mellem de politiskeudvalg og centrene to gang i lebet af
aret.

Dialogmederne i efteraret efter budgetvedtagelsen har fokus pé, hvordan centeret vil implementere budgettet for det
kommende é&r, og hvilke tanker udvalget har gjort sig om det nyligt vedtagne budget for det efterfolgende ar.

Derudover er dialogmederne taenkt som en mulighed for, at centrene kan redegere for, hvordan “tingenes tilstand” er i det
enkelte centre: Hvad gér godt? og hvad gar mindre godt?

Et repraesentativt udsnit af medarbejdere og ledere i centeret med Centerchefen i spidsen giver pd medet en mundtlig

status pa arbejdet generelt i centeret. Dette kan f.eks. vaere omkring implementering af budget 2023, herunder udvalgets
maél, og gvrige relevante emner. Oplagget tjener som afsat for den efterfelgende dialog med udvalgsmedlemmerne.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.



Punkt 4: Uddannelses- og Beskaftigelsesstrategi - dreftelse af indsatser

23/6739

Politisk sagsgang

Erhvervs-, Bolig- og Beskeaftigelsesudvalget beslutter

Resumé

I forbindelse med udarbejdelse af Uddannelses- og Beskaftigelsesstrategien vil Center for Job, Uddannelse og

Rekrutterings ledergruppe orientere omkring de indsatser og muligheder udvalget kan vaere med til at beslutte og/eller
understotte.

Indstilling
Direkteren indstiller,

¢ at Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget drofter indsatser til udarbejdelsen af Uddannelses- og
Beskaftigelsesstrategien

Beslutning Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget den 31-10-2023

Godkendt.

Sagsfremstilling

I forbindelse med igangsatningen af arbejdet med udarbejdelsen af en Uddannelses- og Beskaftigelsesstrategi, skal
udvalget drafte indsatser med de relevante dele af Center for Job, Uddannelse og Rekruttering.

Planen for dreftelserne ser saledes ud:

26. september 2023  Jobservice og Landssupporten

31. oktober 2023 Ressource- og kompetenceudvikling
5. december 2023 Ungeporten

9. januar 2024 Beskeftigelsesservice

5. marts 2024 Virksomhedsservice ved leder

Leder af Ressource- og kompetenceudvikling Michael Kaas Hansen, der deltager i medet, vil sammen med
Arbejdsmarkedschef Allan Westh drefte relevante indsatser.

Tilbud til ledige
Ledige borgere kan fa forskellige tilbud, som kan hjelpe dem til at blive selvforsergende.

Jobcentret kan give ledige borgere tilbud om vejledning og opkvalificering, virksomhedspraktik og ansattelse med
lontilskud med henblik pé, at den ledige hurtigst muligt opnér varig beskeftigelse og hel eller delvis selvforsergelse.



Tilbud om vejledning og opkvalificering kan besté af uddannelse, kurser, og sarligt tilrettelagte projekter og
uddannelsesforlgb.

Tilbuddene skal sa vidt muligt vere rettet mod beskeeftigelse inden for omréader, hvor der er behov for arbejdskraft.

Et tilbud skal desuden udvikle eller afdeekke den lediges faglige, sociale eller sproglige kompetencer med henblik pé
opkvalificering til arbejdsmarkedet.

Lovgivning:

Indsatsen tilretteleegges efter Lov om aktiv beskeftigelsesindsats, som er en relativt styrende lovgivning i forhold til
rammer og krav, og som suppleres med en styring af kommunerne via refusionssystemet, hvor kommunerne ikke leengere
modtager statsrefusioner for det som falder under sarlig tilrettelagte forlab.

Ankestyrelsen behandler klager over jobcentrets afgerelser om tilbud.

Ramme for indsats

Alt efter hvilken situation den enkelte borger befinder sig i, kan indsatsen vere tilrettelagt som en 1:1 indsats fx via
mentor, et holdtilbud i en sarlig ramme, ordinzer uddannelse og praktikker eller ordinzere timer pé en arbejdsplads. Der er
her mulighed for at tilknytte en parallelindsats, som kan vaere med til at handtere serlige udfordringer fx angst, men hvor
borgeren alligevel méske kan veere i et tilbud, 1 uddannelse eller job.

Indsatstrappen er vedlagt som bilag.

Generelt bygger indsatsen pa sociallovgivningens mindste indgrebsprincip, hvor der alene skal tilbydes den nedvendige
vejledning og indsats

Der vil pa medet blive givet eksempler pa typer af indsats samt en beskrivelse af de borgere som modtager vejledning og
stotte samt antallet af borgere i de forskellige mélgrupper.

Generelt gnskes folgende indsatser og mal dreftet med udvalget
Indsatsfokus og mal

¢ Borgerne skal have en individuel, meningsfuld og effektiv indsats.

Indsatsen skal vere jobrettet og tage udgangspunkt i den enkelte.

Fokus pa ordinre timer og ordinzr uddannelse (reelt uddannelsesleft hvis der er behov for dette)

Borger opnér hurtigst muligt beskeftigelse med enske om varig beskaftigelse hvor muligt.

At indsatsen tilretteleegges ud fra jobmuligheder pa Bornholm og dermed virksomhedernes efterspergsel pé
kvalificeret arbejdskraft.

o At der er fokus pa resultater og méal og i mindre grad pa processer.

Okonomiske konsekvenser

e o o o

Bilag

Indsatstrappen



Punkt 5: Udmentning af sygedagpenge og jobafklaringsforleb, Business
Case (Marselisborg) budget 2024

23/19727

Politisk sagsgang

Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget orienteres

Resumé

I forbindelse med indgaelse af budget 2024 blev det besluttet at indgé et samarbejde med Marselisborg (Marselisborg

Work & Life, Forside (marselisborg.org)) omkring sygedagpenge og jobafklaringsforleb. Udvalget bliver praesenteret for
indholdet i business-casen, samt hvornar arbejdet igangsattes.

Indstilling
Direktoren indstiller

¢ sagen til orientering

Beslutning Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget den 31-10-2023

Orientering givet.

Sagsfremstilling

I forbindelse med indgaelse af budget 2024 blev det besluttet at indgé et samarbejde med Marselisborg omkring
sygedagpenge og jobafklaringsforleb.

Casen gar ud pa et innovativt indsatsspor, hvor BRK/Marselisborg arbejder med 150 sygemeldte pa sygedagpenge og
jobafklaringsforleb i en toarig projektperiode, der bade fokuserer pa empowerment, tillidsopbygning og eftervern med
ambition om at skabe bedre beskaftigelsesresultater end historiske resultater.

No cure no pay model hvor Den Sociale Kapitalfond investerer op til 2,2 mio kr. over 2 ér i indsatsen mod at fa en andel
af den forventede besparelse.

Baggrunden for indsatsen og forventningerne til indsatsen vil blive gennemgaet pd medet, ud fra felgende.

Baggrund

Mange kommuner og jobcentre oplever at varigheden pé sygedagpengeomradet har varet stigende siden forste Covid-19
nedlukning i marts 2020. Det skyldes serligt de administrative forlangelser, men ogsé en midlertidig begreensning af
indsatsmulighederne og gget ventetid pd behandling.

Flere jobcentre oplever derfor at se ind i en gruppe af borgere pa sygedagpengeomradet og i jobafklaringsforleb, som

“haenger fast” og hvor medarbejderne bliver udfordrede pa at levere det kraevede faglige indhold for at hjelpe borgerne
bedst videre.

Det er ud fra denne situation, at det er aftalt at lave en s@rlig indsats med sparring fra specialister i Marselisborg.
Den onskede og forventede effekt kan beskrives ud fra folgende:

* At understotte, at de sygemeldte s& hurtigt som muligt raskmeldes til job eller har en klar plan for tilbagevenden til job,
som er forstaet, attraktiv og omsattelig for borger ift. mal- indsats og aftaler

* At understette, at borgerne subsidiart, afklares til videre relevant indsats, herunder udarbejdelse af dokumentation


https://worklife.marselisborg.org/

* At understette den faglige linje, som jobcenteret har lagt pa omradet

Effektmal hvor mindst 70% af forlebene afsluttes forventeligt med hovedparten raskmeldt til job eller jobsegning,
uddannelse eller til anden og videre relevant indsats, hvis det er nedvendigt for tilbagevenden til arbejdsmarkedet.

Malet er at medarbejdere fra Jobcenteret sammen med faglig sparring fra Marselisborg tilrettelaegger en borgerrettet
indsats, der vil resultere i et af felgende 7 udfald, inden for normalt 13 ugers forlab:

1. At borgeren selv raskmelder sig og vender tilbage til hidtidig beskeaftigelse.

2. At borgere, der kommer fra ledighed, stiller sig til radighed for arbejdsmarkedet, hvor jobcenteret sikrer overgangen til
a-dagpenge via “min plan” til videre jobsegning og evt. opkvalificering.

3. At borgere vurderes med udgangspunkt i bestemmelserne om bred vurdering, hvis borgeren kan patage sig passende
arbejde, der er i overensstemmelse med borgerens skanehensyn og uddannelses- og erhvervsmaessige kompetencer

4. At borgere vurderes med udgangspunkt i bestemmelserne om stationar lidelse, og der tages stilling til revalidering,
ressourceforleb, fleksjob og fartidspension.

5. At Jobcenteret pa baggrund af L/ 265 (laegeattest til rehabiliteringsteam) og rehabiliteringsplanens forberedende del
iverksatter en revalideringsplan (dette aftales med sagsbehandler inden igangsattelse).

6. At Jobcenteret pa baggrund af sagens oplysninger udarbejder rehabiliteringsplanens forberedende del, sa sagen kan
foreleegges rehabiliteringsteamet til vurdering af relevant tverfaglig indsats, sdsom jobafklarings- eller ressourceforlab,
fleksjob eller fortidspension.

7. At Jobcenteret for de borgere, der fortsat er berettiget til sygedagpenge/ ressourcefor- lobsydelse, udferdiger plan for
videre afklaring og indsats.

Samarbejde med Marselisborg og Den Sociale Kapitalfond
Da det er forste gang at Bornholms regionskommune indgér i et samarbejde med Den Sociale kapitalfond, vil dette ogsa
blive uddybet pad medet.

Kort kan det beskrives ud fra, at Den Sociale Kapitalfond finansierer indsatsen fra Marselisborg som sammen med den
udvidede indsats fra Jobcenterets sagsbehandlere gennemferer en sarlig tilrettelagt indsats til mélgruppen

Effekten forventes at blive, at flere borgere bliver selvforsergende, hvilket fortlebende monitoreres via effekt opgerelser.
Bornholms Regionskommune betaler alene pa baggrund af den opnaede effekt.

Den Sociale Kapitalfond opnar tilbagebetaling af 1an og finansielt afkast pa baggrund af den
samlede resultatbetaling



Den Sociale Kapitalfond bygger pd ideen om at investere kapital og
kompetencer i virksomheder og organisationer, som bidrager til at lgse
sociale problemer.

Baggrunden er behovet for bide social og finansiel nytankning. Far
eksempel stir mere end 200.000 danskere langt fra arbejdsmarkedet
og 7-8 % af en ungdomsargang far hverken job eller uddannelse -
zamtidig med at virksomheder mangler arbejdskraft.

Derfor udvikler Den Sociale Kapitalfond nye former for sociale
investeringer og udbreder de bedste af dem i stdrre skala, s3 de bliver
en del af markedet og samfundsgkonomien. %i g@r det i partnerskab
med virksomheder, investorer, det offentlige og andre, der gerne wil
bidrage til beredygtig vakst og social sammenhangskraft,

Om Den Sociale Kapitalfond | Den Sociale Kapitalfond
Okonomiske konsekvenser

Se ovenstaende.


https://densocialekapitalfond.dk/om-sociale-kapitalfond

Punkt 6: Nedlaeggelse af boligen Kajstraede 12, Ronne

23/17793
Politisk sagsgang

Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget beslutter.

Resumé

Ejeren af ejendommene Kajstraede 12 og 14, Renne - Matr.nr. 733g og 733f, Renne Bygrunde, har indsendt ansggning om
byggetilladelse om at métte laegge boligerne sammen. Det samlede bruttoetageareal bliver over 130 m2.

Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget skal godkende sammenlagning - og dermed nedlaeggelse af boliger — pa
over 130 m2, jf. lov om boligforhold § 3, stk. 2, LOV nr. 342 af 22/03/2022.

Indstilling

Direktoren indstiller, at

o udvalget ikke giver samtykke til nedlaeggelse af boligen Kajstraede 12

Beslutning Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget den 31-10-2023

Claus Larsen-Jensen og Peter Andersen ensker at give samtykke til nedleggelse af boligen Kajstraede 12.

Linda Kofoed Persson og Gunna Mgller ensker at folge direkteorens indstilling.

Der er dermed stemmelighed.

Claus Larsen-Jensen gor brug af standsningsretten og lofter sagen til kommunalbestyrelsens behandling.

Sagsfremstilling
Ansogning om sammenlcegning af boliger

BYG har den 23. november 2022 fra ejeren modtaget ansggning om sammenlagning af boligerne Kajstraede 12 og 14,
3700 Renne. Kajstreede 12 har et bruttoetageareal pa 67 m2 og Kajstreede 14 et bruttoetageareal pa 74 m2.

En sammenlagning af disse boliger vil séledes give et bruttoetageareal pa 141 m2.



Byggesagsbehandlingen

BYG har pa baggrund af ansggning om sammenlaegning og byggetilladelse til bl.a. nyt tag pa den ene bolig og delvis
nedrivning af en veeg imellem boligerne, vurderet, at sdfremt udvalget godkender sammenlagning af boligerne, vil de
ansegte bygningsmassige @&ndringer kunne godkendes.

Tidligere sagsbehandlingspraksis

Nedleggelse af boliger har ikke i perioden 2018 — 2021 veret behandlet politisk. I den periode er alle sager om
godkendelse af sammenlagning og/eller nedlaeeggelse af boliger behandlet af den enkelte byggesagsbehandler i BYG.
Hver enkelt sag blev behandlet ud fra en konkret, individuel vurdering af den samlede ansggning om byggetilladelse.
BYG har i sine vurderinger bl.a. lagt vaegt pa, sterrelsen af den samlede ejendom, hvordan sammenlagningen blev
foresléet udfort, lokalplanforhold og forholdet til de omkringliggende ejendomme. Praksis har generelt vaeret restriktiv i
forhold til at give tilladelse til nedleeggelse af boliger.

Planforhold og bopcelspligt

For ejendommene geelder 051 - Lokalplan 051 for bevaring og videreudvikling af det centrale Renne samt Lokalplan 128
- Temalokalplan for helarsboligformal i 8 byer.

Der er séledes krav om helarsbeboelse, ligesom bopalspligten handhaves i Renne, jf. lov om boligforhold Kapitel 1.
Ejeren af de to boliger er pt. tilmeldt adressen Kajstreede 14, mens Kajstreede 12 stir tom. Sag om overholdelse af
bopelspligten afventer udvalgets beslutning om sammenlagning/nedleggelse af bolig.

Kompetence til at beslutte nedleeggelse af boliger
I kompetencefordelingsplanen 2022 — 2025 for bl.a. Erhvervs-, Bolig- og Beskeftigelsesudvalget er det besluttet at

kompetencen til at beslutte nedlaeggelse og/eller sammenlagning af boliger, jf. lov om boligforhold § 3, stk. 1, ligger i
Erhvervs-, Bolig- og Beskeftigelsesudvalget.

Lovgivning

Det fremgar af lov om boligforhold § 3, stk. 1, at det ikke er tilladt at nedleegge en bolig helt eller delvist uden
kommunens samtykke. Dette galder, hvad enten nedleeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlagning
af to eller flere boliger, eller ved at boligen helt eller delvist tages 1 brug til andet end beboelse.

Kommunen kan, jf. lov om boligforhold § 3, stk. 2, ikke naegte samtykke til ssmmenlegning af boliger, nér folgende
betingelser er opfyldt:

1) Ingen af de boliger, der tilvejebringes, ma have et bruttoetageareal pa mere end 130 m?.

2) Boligerne skal vaere ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejerens side efter § 170 eller § 171, stk. 1, nr. 1 eller
2,1lov om leje.



3) Boligerne, hvis areal foreges, skal vere ledige som anfert under nr. 2 eller beboet af beboere, der ensker at overtage
den udvidede bolig

I den konkrete sag er der tale om en hel sammenlaegning af 2 boliger, hvilket indeberer nedlaeggelse af den ene bolig. Den
nye bolig far et samlet bruttoetageareal pa 141 m2, derfor kreever nedleeggelsen udvalgets godkendelse, jf. § 3, stk. 1, nr.
1.

Anbefaling og begrundelse

Administrationen anbefaler at udvalget ikke giver samtykke til sammenlaegning af boligerne Kajstreede 12 og 14, der vil
indebaere nedlaeggelse af boligen Kajstraede 12, pa henholdsvis 67 m2 og 74 m2 i bruttoetageareal, der er indrettet som
helarsboliger.

Af forarbejderne til lov om boligforhold § 3 fremgar det at ssmmenlaegning af beboelseslejligheder, hvorved der sker
fuldsteendig nedlaeggelse af en eller flere boliger eller delvis sammenlagning, hvor der alene sker overfersel af et eller
flere vaerelser fra en lejlighed til en anden kraever efter bestemmelsen som udgangspunkt kommunalbestyrelsens
samtykke. I Bornholms Regionskommune er kompetencen delegeret til Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget.

Det fremgar af kommunens boligpolitik, der senest er revideret i 2020, Bilag 2, at visionen og de overordnede mal er at
skabe 1) Et fleksibelt boligmarked til 42.000 bornholmere i 2028, 2) Et varieret boligudbud og 3) Baredygtig udvikling af
bymiljeer og boliger.

Malene i boligpolitikken er endvidere at der skabes 1.200 nye boliger p4 Bornholm - enten som nybyggeri eller indpasset
i den eksisterende bygningsmasse - frem mod 2028. Delmalet er 400 flere boliger i 2022 der kan dakke behovet for:

¢ sma billige boliger til unge, studerende, laerlinge, soldater m.fl.,
o attraktive boliger til seniorer og borgere med sarlige behov m.fl., og
¢ attraktive boliger til familier, pendlere m.fl.

At gge udbuddet af almene boliger, bade i forbindelse med renoveringer og ved nybyggeri, der kan imedekomme
efterspergslen pé lejeboliger der ventes at stige yderligere frem mod 2028.

En bedre udnyttelse af byer og bygninger generelt, bl.a. ved at optimere og forskenne byer og bysamfund og
videreudvikle det samlede boligmarked s& mobiliteten oges.

Samt at der folges op pé overholdelsen af bopalspligten.

Muligheden for at kebe eller leje en bolig er séledes en grundlaeggende forudsatning for den tilflytning som
kommunalbestyrelsen ensker. Det vil sadledes som udgangspunkt ikke vaere foreneligt med malene i kommunens
boligpolitik, at der gives samtykke til nedleeggelse af helarsboliger, sé lenge der er mangel pa disse.

Der er sarlig efterspergsel efter helarsboliger i de 8 byer, hvor bopalspligten handhaves, herunder i Ronne. Kajstraede 12
og 14 adskiller sig ikke fra omradets gvrige boligbebyggelse. Der er séledes ikke szrlige forhold, der taler for at disse
nedlaegges.



Hvis udvalget beslutter ikke at give samtykke til ssmmenlagningen, skal ejeren af Kajstreede 12 serge for at
boplspligten overholdes. Dette kan ske enten ved salg af ejendommen eller ved udlejning.

Okonomiske konsekvenser



Punkt 7: Nedlaeggelse af boligerne, Ny Ostergade 22 og 24, Renne

23/17879
Politisk sagsgang

Erhvervs-, Bolig- og Beskeaftigelsesudvalget beslutter

Resumé
Renne Privatskole har den 31. december 2022 og 27. februar 2023 indsendt ansggning om byggetilladelse, herunder

@ndret anvendelse fra reekkehus til undervisning og nedleggelse af boligerne Ny @stergade 22 og 24, 3700 Renne —
Matr.nr. 1610 og 1611, Renne Bygrunde.

Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget skal godkende nedleggelse af boliger, jf. lov om boligforhold § 3, stk. 1,
LOV nr. 342 af 22/03/2022.

Indstilling

Direktoren indstiller, at

o udvalget ikke giver samtykke til nedlaeggelse af boligerne Ny Ostergade 22 og 24

Beslutning Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget den 31-10-2023
Udvalget beslutter ikke at folge direkterens indstilling, idet der skal gives samtykke til nedlaeggelse af boligerne.

Linda Kofoed Persson kan ikke medvirke, idet hun ensker at folge direkterens indstilling.

Sagsfremstilling

Ejendommene ejes af Ronne Privatskole og har ikke veret beboet siden Renne Privatskole har overtaget ejendommene.
Sa leenge der ligger en ansegning om byggetilladelse hos BYG, afventer hdndhavelse af bopalspligten.

Ny Ostergade 22 har et bruttoetageareal pd 93 m2, da det ud over de 56 m2 samlet boligareal vil vaere muligt at fa
tilladelse til at udnytte bygning 2 og 3.

Ny Ostergade 24 har et bruttoetageareal pd 101 m2

Ansogningen
BYG har veret i dialog med Renne Privatskoles radgiver, der i forleengelse heraf har sggt om at

eksisterende bebyggelse pa adresserne a@ndres fra rackkehus til undervisning

1. sal pa begge bygninger bliver omdannet til depot/teknikrum uden personophold med adgang via loftslem
der ébnes op i barende skillevaeg indvendigt, hvilket medferer krav om ansegning om byggetilladelse

der blaendes et enkelt vindue i gavl for at kunne overholde brandkrav



Ronne Privatskoles begrundelse for at erhverve ejendommene

Renne Privatskole har kebt ejendommene Ny Ostergade 22 og 24 med henblik pé at anvende dem til undervisning,
hvilket fremgéar af ansegning om byggetilladelse. I forbindelse med sagens foreleggelse for Erhvervs- Bolig- og
Beskaftigelsesudvalget har administrationen modtaget notat fra Renne Privatskole om den patenkte anvendelse, jf. Bilag
1.

Heraf fremgar bl.a. at skolen oprindeligt forventede at anvende ejendommene til klasselokaler, men da lokalerne ikke var
egnede til det pga. deres starrelse, pateenkes de nu anvendt til et juniorklubtilbud for skolens 4.-6. klasser samt i
dagtimerne til trivselshus til aktiviteter og samtaler med bern som ikke trives. Renne Privatskole har ikke planer om at
skulle kebe flere ejendomme.

Tidligere sagsbehandlingspraksis

Nedleggelse af boliger har ikke i perioden 2018 - 2021 varet behandlet politisk. I den periode er alle sager om
godkendelse af sammenlagning og/eller nedleggelse af boliger behandlet af den enkelte byggesagsbehandler i BYG.
Hver enkelt sag blev behandlet ud fra en konkret, individuel vurdering af den samlede ansegning om byggetilladelse.
BYG har i sine vurderinger bl.a. lagt vaegt pa, sterrelsen af den samlede ejendom, hvordan sammenlagningen blev
foresléet udfort, lokalplanforhold og forholdet til de omkringliggende ejendomme. Praksis har generelt vaeret restriktiv i
forhold til at give tilladelse til nedleeggelse af boliger.

Planforhold

For ejendommene gelder Lokalplan 128, Temalokalplan for helarsboligformal i 8 byer og Lokalplan 051 for bevaring og
videreudvikling af det centrale Renne.

Kommunens planafdeling har vurderet at det geeldende plangrundlag ikke er til hinder for undervisning i ejendommen.

Lokalplan 128, Temalokalplan for helarsboligformél i 8 byer tilsiger, at nir anvendelsen af en ejendom, som er omfattet af
temalokalplanen, i BBR er anfort som bolig (Raekkehus/villa), sa gelder kravet om helarsbeboelse, ligesom bopalspligten
handhaves. Hvis anvendelsen @&ndres til f.eks. undervisning har temalokalplanen ikke virkning for ejendommene, men
hvis anvendelsen pa et senere tidspunkt @ndres tilbage til bolig, vil kravet om helarsboligformal genindtraede.

Kompetence til at beslutte nedleggelse af boliger

I kompetencefordelingsplanen 2022 — 2025 for bl.a. Erhvervs-, Bolig- og Beskeftigelsesudvalget er det besluttet at
kompetencen til nedlaeggelse af boliger, jf. lov om boligforhold § 3, stk. 1, ligger i Erhvervs-, Bolig- og
Beskaftigelsesudvalget.

Lovgivning
Det fremgar af lov om boligforhold § 3, stk. 1, at det ikke er tilladt at nedleegge en bolig helt eller delvist uden

kommunens samtykke. Dette gaelder, hvad enten nedlaeggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller delvis sammenlaegning
af to eller flere boliger, eller ved at boligen helt eller delvist tages 1 brug til andet end beboelse.

Kommunen kan ikke naegte samtykke til ssammenlaegning af boliger, nér felgende betingelser er opfyldt:

1) Ingen af de boliger, der tilvejebringes, ma have et bruttoetageareal pd mere end 130 m?.



2) Boligerne skal vaere ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejerens side efter § 170 eller § 171, stk. 1, nr. 1 eller
2,1lov om leje.

3) Boligerne, hvis areal forages, skal vare ledige som anfert under nr. 2 eller beboet af beboere, der onsker at overtage
den udvidede bolig

I den konkrete sag onskes boligerne nedlagt, dette kreever udvalgets godkendelse.

Anbefaling og begrundelse

Administrationen anbefaler at udvalget ikke giver samtykke til nedlaeggelse af boligerne, der begge er 3-fags rackkehuse
pa henholdsvis 101 m2 og 93 m2 i bruttoetageareal, der er indrettet som helérsboliger.

Af forarbejderne til lov om boligforhold § 3 fremgar det at ssmmenlaegning af beboelseslejligheder, hvorved der sker
fuldsteendig nedlaeggelse af en eller flere boliger eller delvis sammenlagning, hvor der alene sker overfersel af et eller
flere vaerelser fra en lejlighed til en anden kraever efter bestemmelsen som udgangspunkt kommunalbestyrelsens
samtykke. I Bornholms Regionskommune er kompetencen delegeret til Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget.

Det fremgar af kommunens boligpolitik, der senest er revideret i 2020, Bilag 2, at visionen og de overordnede mal er at
skabe 1) Et fleksibelt boligmarked til 42.000 bornholmere i 2028, 2) Et varieret boligudbud og 3) Baredygtig udvikling af
bymiljeer og boliger.

Malene i boligpolitikken er endvidere at der skabes 1.200 nye boliger p4 Bornholm - enten som nybyggeri eller indpasset
i den eksisterende bygningsmasse - frem mod 2028. Delmalet er 400 flere boliger i 2022 der kan dekke behovet for:

e sma billige boliger til unge, studerende, lerlinge, soldater m.fl.,
¢ attraktive boliger til seniorer og borgere med sarlige behov m.fl., og
¢ attraktive boliger til familier, pendlere m.fl.

At gge udbuddet af almene boliger, bade i forbindelse med renoveringer og ved nybyggeri, der kan imedekomme
eftersporgslen pa lejeboliger der ventes at stige yderligere frem mod 2028.

En bedre udnyttelse af byer og bygninger generelt, bl.a. ved at optimere og forskenne byer og bysamfund og
videreudvikle det samlede boligmarked s& mobiliteten oges.

Samt at der folges op pé overholdelsen af bopalspligten.

Muligheden for at kebe eller leje en bolig er séledes en grundleeggende forudsetning for den tilflytning som
kommunalbestyrelsen ensker. Det vil sadledes som udgangspunkt ikke vaere foreneligt med malene i kommunens
boligpolitik, at der gives samtykke til nedleeggelse af helarsboliger, sé leenge der er mangel pa disse.

Der er srlig eftersporgsel efter helarsboliger i de 8 byer, hvor bopalspligten handhaves, herunder i Ronne. Ny Ostergade
22 og 24 adskiller sig ikke fra omréadets gvrige boligbebyggelse. Der er saledes ikke serlige forhold, der taler for at disse
nedlaegges.



Som konsekvens af at der ikke gives samtykke til nedleeggelse af boligerne, vil Renne Privatskole skulle salge boligerne,
da anden anvendelse, herunder udlejning, af boligerne til andet end skoleformal ikke ligger indenfor rammerne af lov om
friskoler og private grundskoler, LBK nr. 1166 af 11/08/2022.

Ny Ostergade

fﬂ!-‘f—.‘u
Almegade

-




Okonomiske konsekvenser

Bilag
Notat fra Renne Privatskole om anvendelse af Ny Ostergade 22 og 24

Bornholms Regionskommunes boligpolitik



Punkt 8: Gensidig orientering

Der blev orienteret om folgende:

Orientering givet.



Punkt 9: Sager til horing

Indstilling
Direktoren indstiller,

e at ingen sager sendes i hering

Beslutning Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget den 31-10-2023

Godkendt.
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