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Punkt 1: Fravarende og bemzrkninger til dagsorden

Fravarende

Linda Kofoed Persson og Maria Fromseier Kjergaard.

Bemaerkninger til dagsorden
Kristoffer Kromand deltager som stedfortreeder for Linda Kofoed Persson.

Punkt 26 behandles umiddelbart efter punkt 11.

Deltagere fra administrationen
Teknisk direktor Lisbeth Regind

Driftschef Bjarne Sjelle Freund-Poulsen
Beredskabs- og Miljechef Louise Lyng Bojesen
Stabsleder — Udvikling, Jens Kristian Pihl
Stabsleder — Sekretariatet, Marianne Westergaard

Udvalgssekretaer Betina Bjergsted Radovanovic Barbossa

Malene Diana Pedersen og Per Korup Lauridsen, Juridisk Service, deltager under behandlingen af punkt 3.
Jurist Pernille Wedel deltager under behandlingen af punkt 3, 4, 5 og 6.
Jurist Per Korup Lauridsen deltager under behandlingen af punkt 7, 8, 9, 10,11 og 26.

Viceberedskabschef Klaus Renne Jensen deltager under behandlingen af punkt 13.



Punkt 2: Praesentation af fagcenter med reference til udvalget
25/17985
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget orienteres.

Formal med sagen

Formalet med sagen er at give udvalget et overblik over det/de centre, som refererer til udvalget.

Indstilling
Direktionen indstiller,

¢ sagen til orientering

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Orientering givet.

Sagsfremstilling

Som en del af Onboarding for det nye udvalg har administrationen planlagt at administrationens centre og Staben
prasenteres for det stiende udvalg, som centre/Staben er i reference til.

Praesentationen gives i form af en centerprofil og en uddybning af de opgaver, som centret star med aktuelt.
Kultur- og Lokalsamfundsudvalget modtager nu prasentation af Staben.

Preesentationen leegges efter udvalgsmedet pd kommunalbestyrelsens side pd Dragenettet.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.



Punkt 3: Orientering om arbejdet med bopalspligt i andet halvar 2025

24/2049
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget orienteres.

Formal med sagen
Kultur- og Lokalsamfundsudvalget orienteres om arbejdet med handhaevelse af bopalspligt og modtager desuden den

halvérlige afrapportering om sagsbehandlingen, som har vaeret praksis i det tidligere Erhvervs-, Bolig- og
Beskeaftigelsesudvalg.

Indstilling
Direktionen indstiller,

e sagen til orientering

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Orientering givet.

Sagsfremstilling
Regionskommunens arbejde med hiandhaevelse af bopzelspligten

Regionskommunen har hjemmel til at kraeve helarsbeboelse og dermed bopzlspligt i Lov om boligforhold. Reglerne her
kan anvendes, nar der er vedtaget en lokalplan, der forudsatter helarsbeboelse. Derfor er reglerne i Planloven ogsé af
betydning for arbejdet med bopelspligten.

Systematikken i Lov om boligforhold er overordnet set, at nar der er vedtaget en gyldig lokalplan, der forudsetter, at
boligerne i lokalplanens geografiske omrade skal bebos hele éret, s har regionskommunen hjemmel til at handheaeve
bopelspligten. Aktuelt er det Lokalplan 128, Temalokalplan for helarsboligformaél i 8 byer, der satter rammerne for
helarsbeboelse pa Bornholm.

Reglernes udgangspunkt er, at ejere af en bolig med bopelspligt har ansvaret for at bopalspligten overholdes. Hvis
boligen bliver ledig (dvs. ikke aktuelt bebos), er det ogsa ejerens ansvar, at regionskommunen inden 6 uger orienteres
herom.

Juridisk Service administrerer handhavelse af bopalspligten i overensstemmelse med administrationsgrundlaget, som er
besluttet af kommunalbestyrelsen den 27. juni 2024. I praksis startes der en sag, nar Juridisk Service modtager en
henvendelse om — eller foretager en screening af et omrade og her far en indikation pa — at bopalspligten ikke overholdes.
En screening betyder, at CPR-registeret sammenkares med ejendomsregisteret.

Herefter undersoges det, om der er bopalspligt pa ejendommen. Er der boplspligt, dbnes sagen ved, at ejeren af boligen
anmodes om at redegere for situationen. Efter en dialog med ejeren, der bl.a. grundet de forvaltningsretlige krav til



sagsbehandlingen kan tage op mod 3 maneder, treeffer Juridisk Service en afgerelse i sagen.

Vurderer Juridisk Service, at bopaelspligten overholdes, henlaegges sagen. Vurderes det derimod, at bopalspligten ikke
overholdes, traeffes der afgerelse om, at bopelspligten ikke er blevet overholdt. I afgerelsen far ejeren en frist pa 4 uger til
at dokumentere, at bopalspligten nu overholdes. Det kan fx ske ved, at boligen udlejes til helarsbeboelse eller settes til
salg. Séfremt ejeren ikke folger afgarelsen inden 4-uges fristen, overdrager Juridisk Service sagen til Bornholms Politi.

Bornholms Regionskommune modtager henvendelser om boliger, hvor bopelspligten gjensynligt ikke overholdes.
Henvendelserne kommer fra borgere og by- og borgerforeningerne, der ligesom regionskommunen har en sterk interesse
i at sikre, at boligerne i deres byer ikke star tomme. Samarbejdet med by- og borgerforeningerne er velfungerende og
foreningernes indsats er af stor betydning for, at regionskommunen effektivt kan handhave bopalspligten.

Sagsbehandlingen i perioden 01.07.2025-31.12.2025

I tabel 1 vises data fra perioden sammenlignet med de foregaende perioder.

Tabel 1: Sagsbehandling - negletal

2/2024 1/2025 2/2025

Nye sager, der er registreret i perioden 42 40 27
Sager, der er afsluttet i den periode, rapporten omhandler* 56 58 58
Sager, der er under behandling ved periodens udlgb** 125 129 113
Generelle henvendelser — ej sag oprettet 18 32 12

*En sag afsluttes ved, at der treeffes en afgorelse, eller at sagen henleegges.

**Antallet viser bade samtykkesager under behandling, og ovrige sager der ikke er afsluttet.

Ud af de 58 sager, der er afsluttet i andet halvér 2025, har ejer i 5 sager sat sit hus til salg, og i 7 sager er der registreret en
tilmelding til folkeregisteret pd adressen.

I tabel 2 vises administrationen af ansggninger om at fravige kravet om helérsbeboelse i henhold til det vedtagne
administrationsgrundlag.

Tabel 2: Samtykke til fravigelse af kravet om helirsbeboelse

2/2024 1/2025 2/2025

Samtykke Afslag Samtykke Afslag Samtykke Afslag
Forhandsregistrering 4 0 9 0 3 0
Renovering 18 0 15 0 14 0

Serlige forhold i gvrigt 0 0 0 0 0 0



I tabellerne 3 og 3a vises et gjebliksbillede over de aktuelt "tomme boliger" i Bornholms Regionskommune ved periodens
afslutning.

Tabel 3: Tomme boliger ved periodens afslutning

2/2024 1/2025 2/2025

Antal boliger med krav om helarsbeboelse uden aktuelle

%
folkeregistertilmeldinger pa adressen >33 386 370

*Tallet er indhentet i perioden fra 1. juli — 15. september 2025. Pa grund af en systemfe;jl, har det ikke vaeret muligt at
indhente et tal for den resterende del af perioden fra d. 16. september til den 31. december 2025.

Tabel 3a: Tomme boliger fordelt pa sager, der kan behandles, og sager hvor 5-irs fristen er overskredet

2/2024 1/2025 2/2025

Kan 5-ars frist Kan 5-ars frist Kan 5-ars frist
behandles overskredet behandles overskredet behandles overskredet

Antal boliger

med krav om

heldrsbeboelse

uden aktuelle 311 222 198 188 177 193*
folkeregister-

tilmeldinger

pa adressen

*Der er tale om et dynamisk tal, idet udtreekket for “overskredet 5-drs frist” ogsd indeholder forhdandsregistreringer
(tidligere pendlersamtykke) eller andre personlige tilladelser, der er mere end 5 dr gamle. Tallet afspejler sdledes ikke kun
de sager, der i lovens forstand er faldet for 5-drs fristen og dermed ikke kan sagsbehandles juridisk, men ogsd andre
sager, hvor boligen, fx pd grund af en leengerevarende forhdndsregistrering (tidligere pendlersamtykke), har stdet uden
folkeregistertilmelding i mere end 5 ar.

Ved tomme boliger forstés boliger, hvor der er et krav om helarsbeboelse, og hvor der ifelge folkeregisteret ikke er
tilmeldt nogen pa adressen. Af disse i alt 370 boliger er der 193 boliger, der godt mé sta tomme, men som ikke ma
benyttes til midlertidige formal (fx til ferie og fritidsophold).

En af arsagerne til, at de 193 boliger kan sta tomme, er at boligerne har stiet uden folkeregistertilmeldte pa adressen i
mere end 5 &r, og uden at Bornholms Regionskommune har gjort indsigelse.

En anden arsag er, at beboerne i en del af disse boliger de facto opfylder bopzlspligten ved at anvende boligen i mindst
180 degn om aret.

I perioden 01.07.2025 - 15.09.2025 er antallet af tomme boliger reduceret med 16 mod en reduktion pa 147 i forrige
periode. At tallet generelt eendrer sig fra gang til gang, skyldes at det udtrykker et gjebliksbillede af det aktuelle antal
boliger uden folkeregistertilmelding. Nar tallet &ndres, kan det dels skyldes, at der er foretaget en folkeregistertilmelding



pa adressen, og dels at boliger, der i forrige periode ikke var registreret som tomme, kan vere blevet registreret som
tomme grundet fraflytning i indeverende periode.

I forrige afrapporteringsperiode var der en markant reduktion af antallet af tomme boliger sammenlignet med tidligere
perioder, hvor afvigelserne typisk havde ligget pa plus/minus 3-4 boliger. Tallene blev efterprovet af administrationen,
men der kunne ikke findes en umiddelbar forklaring p&4 den markante reduktion.

Det seneste dataudtraek, om end det kun var muligt at indhente i en afgreenset periode pa grund af systemfejl som anfort i
tabel 3, viser, at tallet ligner tallet fra forrige periode, hvorfor det umiddelbart kan konstateres, at der er sket et reelt fald i
antallet af tomme boliger.

Administrationen folger fortsat udviklingen i de tomme boliger pd manedsbasis, og prioriterer behandlingen af sager, der
narmer sig den sakaldte 5-ars frist, sdledes at fristen ikke overskrides.

Generelt om bopalspligtarbejdet

I andet halvar 2025 har bopalspligtteamet haft fokus pa at feerdigbehandle igangvarende sager og pabegyndt
sagsbehandling af nye anmeldelser om manglende overholdelse af bopalspligten.

Afsluttede sager
Der er siden april 2021 afsluttet 718 sager.

Det skal bemarkes, at de fleste ejere lovligger forholdene inden sagsbehandlingen munder ud i en afgerelse. 12 ejere har i
2. halvar 2025 sdledes enten sat ejendommen til salg eller tilmeldt sig boligens adresse i folkeregistret. Dette er sket efter
sagsbehandling er indledt, men inden der er blevet truffet en afgarelse.

I perioden er 4 nye sager oversendt til Bornholms Politi. Siden april 2021 er der i alt givet beder 1 27 sager for manglende
overholdelse af bopalspligten.

I 1 af sagerne har ejer ved udgangen af aret ikke vedtaget badeforelegget. De resterende 3 sager afventer fortsat
Anklagemyndighedens behandling.

Endvidere er den lgbende dialog med By- og Borgerforeningerne i Allinge, Gudhjem og Svaneke fastholdt. [ perioden er
der sdledes modtaget 16 henvendelser om konkrete ejendomme fra foreningerne.

Derudover er der modtaget 16 henvendelser fra borgere.

Den 25. september 2025, rettede Bornholms Regionskommune sammen med andre g-kommuner henvendelse til Social-
og Boligminister Sophie Haestorp Andersen. Henvendelsen omhandlede, at de bererte kommuner stillede forslag til
styrkelse af handhavelsen af bopelspligt. Blandt andet var ensket:

¢ en styrket mulighed for at indhente forbrugsoplysninger pa ugebasis, hvor der er en begrundet mistanke om, at
bopelspligten ikke overholdes.

¢ at det blev muligt at indhente forbrugsoplysninger i henhold til Planloven, for de boliger der efter Lov om
boligforhold er faldet for feméarsfristen (ejendommen ma ikke anvendes til midlertidige formal, selvom
bopalspligten ikke kan handhaeves og der gaelder ingen foreeldelsesfrist efter Planloven).

¢ en mulighed for at kombinere indtaegtsoplysninger ved udlejning med forbrugsoplysninger pa ejendomme, hvor der
er en begrundet mistanke om, at bopalspligten ikke overholdes.



¢ at bedestarrelserne haeves betragteligt, s& muligheden for at f4 en bede for manglende overholdelse af
bopelspligten far en reel praeventiv effekt.

o at tilfore Civilstyrelsen flere ressourcer til lasning af opgaven med at tilse overholdelse af
erhvervelsesbekendtgerelsen i forbindelse med at Fre Kommune oplever, at flere ejendomme bliver kebt af EU-
borgere fra andre lande end Danmark.

Den 12. november 2025 sendte Social- og Boligministeren sit svar. Ministeren anerkender kommunernes udfordringer,
men der blev givet afslag pa de forespurgte tiltag med undtagelse af badestarrelserne, som ministeriet ville se naermere pa
i forhold til, om der hensigtsmaessigt kunne ske en @ndring i reglerne.

Okonomiske konsekvenser

Ingen

Bilag

KB beslutning om administrationsgrundlag 27. juni 2024



Punkt 4: Orientering om nedlaeggelse og sammenlaegning af boliger

26/847
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget orienteres.

Formal med sagen

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget har efter Styrelsesvedtagt pr. 1. januar 2026 og den geldende
Kompetencefordelingsplan 2022-2025 kompetence til at treeffe afgerelse i sager om nedleggelse eller sammenlaegning af
boliger. Administrationen orienterer udvalget om myndighedsomradet og hvad man skal vere sarligt opmerksom pa, nér
man skal treeffe en forvaltningsretlig afgorelse.

Indstilling
Direktionen indstiller,

¢ sagen til orientering

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Orientering givet.

Sagsfremstilling
Indledning

Pa sit mede den 28. november 2024 besluttede kommunalbestyrelsen, at indfere et administrationsgrundlag om
nedleggelse af boliger ved sammenlaegning. Administrationsgrundlaget fungerede som beslutningsstette for afgerelser
om sammenlagning af boliger i Erhvervs-, Bolig- og Beskaftigelsesudvalget.

Udvalget orienteres i denne sag om reglerne for nedlaeggelse af boliger samt baggrunden for udarbejdelsen af et
administrationsgrundlag vedrerende sager om sammenlagning af boliger pé tilsammen 131 m2 eller derover, herunder
hvilke hensyn der lovligt kan laegges vegt pa i udvalgets behandling af sagerne og saledes kan fore til henholdsvis
samtykke til eller afslag pa nedlaeggelse af en bolig/boliger ved sammenlagning af to eller flere boliger.

Lovgrundlag for behandling af sager om nedlaeggelse af boliger

Udgangspunktet for administrationsgrundlaget og for udvalgets samlede behandling af sager om nedleeggelse af boliger er
bekendtgerelse af lov om boligforhold, hvor det folger af § 3, stk. 1, at det ikke er tilladt at nedleegge en bolig helt eller
delvist uden kommunalbestyrelsens samtykke. Dette gaelder uanset om nedlaggelsen sker ved nedrivning, ved hel eller
delvis sammenlagning af boliger eller ved at boligen helt eller delvist tages i brug til andet end beboelse. Reglerne i
bekendtgerelse af lov om boligforhold galder pa hele Bornholm, da Bornholms Regionskommune er en sékaldt reguleret
kommune, jf. lejelovens § 4, stk. 1, jf. bekendtgerelse af lov om boligforhold § 1.



Handhevelse af reglerne om blandt andet nedlaeggelse af boliger og overholdelse af bopalspligt efter bekendtgerelse af
lov om boligforhold tager udgangspunkt i boligforsyningen og behovet for boliger hos kommunens boligsegende.

Administrationsgrundlaget

Administrationsgrundlaget deekker en delmangde af de situationer, der er beskrevet i § 3, nemlig hvilke hensyn udvalget
lovligt kan laegge vagt pa ved behandling af sager om sammenlagning af boliger.

Kommunalbestyrelsen kan efter § 3, stk. 2 ikke naegte samtykke til sammenlaegning af boliger, nér felgende betingelser er
opfyldt:

1) Ingen af de boliger, der tilvejebringes, ma have et bruttoetageareal pa mere end 130 m?.

2) Boligerne skal vaere ledige, uden at dette skyldes opsigelse fra udlejerens side efter § 170 eller § 171, stk. 1, nr. 1
eller 2, i lov om leje.

3) Boligerne, hvis areal forages, skal vaere ledige som anfert under nr. 2 eller beboet af beboere, der ensker at overtage
den udvidede bolig.

Administrationen treffer afgerelse i sager efter § 3, stk. 2 om nedlaggelse af boliger ved sammenlagning, hvor
kommunen ikke kan negte samtykke, dvs. boliger der ved sammenlegning bliver til og med 130 m2.

For boliger der ved sammenlagning bliver 131 m2 eller derover, er det i november 2024 med administrationsgrundlaget
besluttet at administrationen indstiller og fagudvalget beslutter. Herudover er der anfert en reekke forhold, der kan tale
henholdsvis for og imod nedlaggelse; uhensigtsmaessigt indrettet - der tidligere har varet én bolig, og siden er blevet
opdelt — arkitektoniske — planmaessige.

Sager udenfor administrationsgrundlaget

Udvalget vil som navnt ogsa blive preesenteret for sager, som ikke er omfattet af administrationsgrundlaget, for eksempel
nedleggelse af en bolig pa grund af et enske om nedrivning, fordi man ensker at bygge nyt, eller hvis en ejendom enskes
anvendt til erhverv, skoleformal eller andet som ikke indebzrer helarsbeboelse.

Omrédet nedlaeggelse af boliger er blandt andet teet knyttet til ansggninger om andret anvendelse efter bekendtgerelse af
lov om bygnings- og boligregistrering (BBR). I disse sager vil administrationen afveje de forskellige hensyn i sagen, og
leegge en indstilling op som udgangspunkt for udvalgets behandling.

Afgorelser efter kapitel 3 er endelige, det vil sige at der ikke er nogen administrativ klageinstans.

Forvaltningsloven og forvaltningsretlige principper

En afgarelse har direkte retsvirkning overfor den enkelte borger eller virksomhed. Efter udvalgets behandling vil
administrationen skrive afgarelsen pa baggrund af udvalgets stillingtagen. Hvis udvalget har givet afslag pa nedlaeggelse
eller sasmmenlaegning af boliger, skal afgerelsen rumme béde begrundelse og klagevejledning (segsmalsvejledning), jf.
forvaltningslovens kapitel 6 og 7.



Hvis der under sagens oplysning, eller efter gnske fra udvalget, indhentes yderligere oplysninger eller materiale i sagen,
som udvalget forventes at ville leegge veegt pa i sin afgerelse, ikke er kendt for anseger, skal denne partsheres over disse
oplysninger og have mulighed for at udtale sig, inden udvalget treeffer endelig afgerelse.

Det forvaltningsretlige ligebehandlingsprincip og proportionalitetsprincip skal ogsa iagttages, ligesom administrationen
skal opfylde sin vejledningsforpligtelse overfor ansegger.

Videre proces

Administrationen arbejder med at supplere administrationsgrundlaget, med det formal at afgerelser bliver nemmere og
hurtigere at treeffe samt for at understette en ensartet forvaltningspraksis pa omradet.

Der vil blive set pa at udvide administrationsgrundlaget for de sager, som ikke er omfattet for nuverende, for eksempel
nedlaggelse af en bolig pa grund af et enske om nedrivning, fordi man ensker at bygge nyt, eller hvis en ejendom enskes
anvendt til erhverv, skoleformal eller andet som ikke indeberer helarsbeboelse.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Bilag
Lov om boligforhold, Kapitel 1

Administrationsgrundlag - nedleeggelse af boliger ved sammenlagning af boliger.11.2024



Punkt 5: Nedlaeggelse af bolig, Kirkevej 4, 3720 Aakirkeby, Nylarsker

26/895
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget beslutter.

Formal med sagen

Udvalget skal beslutte, om boligen beliggende Kirkevej 4, 3720 Aakirkeby — Nylarsker, kan nedlaegges.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

¢ boligen Kirkevej 4, 3720 Aakirkeby nedlaegges

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Godkendt.

Sagsfremstilling
Indstilling

Det fremgar af lov om boligforhold § 3, stk. 1, 1. pkt., at det ikke er tilladt helt eller delvist at nedlaegge en bolig uden
kommunalbestyrelsens samtykke.

Nearverende sag vedrerer en ansggning om andret anvendelse, som medforer nedleggelse af en helarsbolig.

Ejendommens registrering

* Bygning 1: Anvendelseskode 120 — fritliggende enfamiliehus, 122 m?, opfort i 1920
» Samlet matrikelareal: 1.036 m?

* Qvrig bebyggelse:

o Bygning 2: Udhus, 41 m?

o Bygning 3: Carport, 14 m?

o Teknisk anleeg: Tank

Ejendommen og ansegningen
S/I Nyvest Centeret har i sommeren 2025 erhvervet ejendommen Kirkevej 4, 3720 Aakirkeby, og har ansegt om andret
anvendelse fra bolig til lager. Anvendelsesendringen indeberer ikke fysiske ombygninger eller konstruktive aendringer.

Bygningens eksisterende udformning fastholdes, og anvendelsen @ndres udelukkende funktionelt.

Ejendommen gnskes anvendt som lager- og opmagasineringsenhed for S/I Nyvest Centerets sports- og idreetsaktiviteter.



S/I Nyvest Centeret har erhvervet ejendommen pé grund af dens umiddelbare placering op ad Nyvest Hallen pa Kirkevej
6-8. Kirkevej 4 er beliggende mellem foreningens gvrige ejendomme pa Kirkevej 2, 6 og 8, hvilket gor ejendommen
serligt velegnet til understottelse af centerets samlede aktiviteter.

Foreningen har oplyst, at der er et konkret og aktuelt behov for yderligere opmagasinerings- og lagerkapacitet, og at
ejendommens placering og lave anskaffelsespris har varet afgerende for kebet.

Konsekvenser for omgivelserne

Ejendommen er beliggende i Nylarsker i et omrade, der primert er praeget af fritliggende enfamiliehuse samt bebyggelse
til idreets- og kulturelle formal.

Nedlaggelsen medferer ingen fysiske @ndringer af bygningen, og omréadets visuelle udtryk og karakter pavirkes derfor
ikke. Der sker ingen @ndringer af bygningens ydre fremtraeden, og der foreligger saledes ingen arkitektoniske hensyn, der
taler imod den ansegte anvendelse.

Bygningen kan pa et senere tidspunkt genetableres til beboelse, idet der ikke foretages endringer af baerende
konstruktioner eller bygningens grundleeggende indretning.

Anvendelsen som lager understotter S/I Nyvest Centerets kulturelle og idraetsmaessige aktiviteter og sikrer en funktionel
og formalstjenlig udnyttelse af eksisterende bebyggelse.

Ejendommens stand, anvendelseshistorik og ekonomiske forhold

Ejendommen har ikke varet anvendt til beboelse inden for de seneste 3-4 &r og har i samme periode staet uopvarmet. Der
har ikke vaeret lejere i boligen i en lengere arreekke, og ejendommen har derfor reelt ikke bidraget til det samlede
boligudbud i perioden.

Boligen er i meget darlig stand og har vaeret udsat for veesentlig misligholdelse gennem flere ér af tidligere ejer/lejer.

Ifolge anseger kraever ejendommen en totalrenovering for igen at kunne anvendes til beboelse.
Renoveringsomkostningerne vurderes at udgere minimum 2,0 mio. kr. Hertil kommer, at boligen ikke har en
funktionsdygtig varmekilde, og at der vil skulle etableres indfering og tilslutning til fjernvarme.

I henhold til geeldende administrationsgrundlag vurderes boligen at vaere uden tidssvarende sanitere forhold samt med
utidssvarende kekkenfaciliteter. Etablering af tidssvarende sanitere forhold og kekkenfaciliteter vurderes ikke mulig uden
en gennemgribende og omkostningstung renovering, hvilket indeberer en betydelig skonomisk belastning for foreningen.

Kebsprisen for ejendommen udgjorde 200.000 kr., hvilket afspejler boligens meget darlige stand. S/I Nyvest Centeret har
oplyst, at foreningen ikke har skonomiske midler til at gennemfore en totalrenovering med henblik pa udlejning eller
boligformal, og at en sadan investering ikke vurderes at vaere gkonomisk beredygtig.



Et eventuelt krav om renovering vil forudsette ansggning om fondsmidler, hvilket ikke kan péregnes. Et krav om
fastholdelse til boligformal vil séledes palegge foreningen uhensigtsmeessige ekonomiske byrder, enten i form af
betydelige renoveringsudgifter eller et gkonomisk tab ved et eventuelt videresalg.

Der henvises til billedbilag, som dokumenterer ejendommens indvendige stand.

Det forventes, at Byg kan meddele byggetilladelse til det ansggte i overensstemmelse med geldende lovgivning, herunder
Bygningsreglementet.

Boligmaessige hensyn

Det bemarkes, at der generelt er boligmangel pa store dele af Bornholm, og at nedlaeggelse af boligareal reducerer det
samlede udbud af helérsboliger. Ejendommen har dog ikke varet anvendt til beboelse i flere ar, har ikke haft lejere og er i
sin nuverende stand reelt ikke egnet til boligformal. Nedleggelsen vurderes derfor ikke at have en reel negativ betydning
for boligforsyningen.

Der foreligger ingen lejere, hvis boligforhold bereres af ansggningen, jf. § 3, stk. 2, i lov om boligforhold.

Ejendommen indeholder ikke en keelderlejlighed, har ikke tidligere varet opdelt i flere boligenheder, og der foreligger
ingen oplysninger om pladskraevende handicap. Der er endvidere ikke identificeret forhold vedrerende indretning,
herunder lysindfald, stejbelastning eller vaesentlig afvigelse mellem boligareal og bruttoareal, som selvstendigt taler imod
den ansegte nedleggelse.

Samlet vurdering og indstilling

Det vurderes, at der foreligger vaegtige og saglige grunde til at imgdekomme ansegningen om nedleggelse af boligen pa
Kirkevej 4. Ejendommen har gennem flere ar vaeret ubeboet, har ikke haft lejere og er i en sa darlig stand, at anvendelse
til boligformél forudsatter en omfattende og ekonomisk uforholdsmaessig renovering.

En fastholdelse af boligformélet vil pdlegge S/I Nyvest Centeret betydelige skonomiske byrder uden realistisk mulighed
for baeredygtig udnyttelse, mens den ansegte anvendelse som lager imedekommer et konkret og dokumenteret behov,
understotter foreningens almennyttige idreaets- og kulturaktiviteter og sikrer en hensigtsmassig anvendelse af
ejendommen.

Da @ndringen ikke medferer fysiske indgreb, ikke pévirker omrédets karakter og fortsat muligger fremtidig genetablering
til bolig, vurderes nedlaeggelsen samlet set at veere bade rimelig og proportional.

Byg vurderer pa baggrund af ovenstiende, at ansggningen samlet set opfylder betingelserne i kommunens
administrationsgrundlag for nedlaeggelse af helarsbolig.

Der leegges vaegt pa, at boligen er uden tidssvarende kekkenfaciliteter og sanitere forhold, at etablering heraf forudsatter
en gennemgribende og ekonomisk uforholdsmaessig renovering, samt at boligen ikke har aktuelle lejere og ikke har vaeret
udlejet eller anvendt til beboelse gennem flere ar, hvorfor den reelt ikke har bidraget til boligudbuddet.



Folgende kriterier i administrationsgrundlaget vurderes ikke anvendelige i den konkrete sag, idet:
¢ e¢jendommen indeholder ikke en kelderlejlighed,
¢ e¢jendommen ikke tidligere har vaeret opdelt i flere boligenheder,
¢ boligen ikke vurderes at vere uhensigtsmassigt indrettet, herunder i forhold til lysindfald, idet bygningen er opfort

som fritliggende enfamiliehus i overensstemmelse med de pa opferelsestidspunktet gaeeldende bestemmelser,
e der ikke foreligger forhold vedrerende pladskreevende handicap.

Pa den baggrund indstiller Byg, at boligen nedlagges som ansegt.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Bilag
Bilag, Kirkevej 4, 3720
Billeder Kirkevej 4, 3720

Gadefoto facade, Kirkevej 4, jul 2025



Punkt 6: Nedlaeggelse af boligenhed, Storegade 18B, 3790 Hasle

25/21458
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget beslutter.

Formal med sagen

Udvalget skal beslutte, om boligen beliggende Storegade 18B, 3790 Hasle, kan nedlagges.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

¢ boligenhed i ejendommen beliggende Storegade 18B, 3790 Hasle, nedlegges

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Godkendt.

Kristoffer Kromand kan ikke medvirke og ensker folgende mindretalsudtalelse:

Bornholm mangler smé og betalelige lejeboliger. P4 den baggrund finder Det Konservative folkeparti det forkert at
nedlagge eksisterende boliger. Nar der samtidig er bopalspligt i byen for at sikre helarsbeboelse, peger beslutningen i den

forkerte retning.

Det konservative Folkeparti kan derfor ikke tiltreede forslaget.

Sagsfremstilling

Det fremgéar af lov om boligforhold § 3, stk. 1, 1. pkt., at det ikke er tilladt helt eller delvist at nedlaegge en bolig uden
kommunalbestyrelsens samtykke. Nervarende sag vedrarer en ansggning om nedleggelse af ejendommens ene
boligenhed, saledes at ejendommen fremadrettet anvendes som én samlet boligenhed til ejernes egen benyttelse.

Ejendommens registrering
Ejendommen er i BBR registreret som folger:

¢ Bygning 1:
o Enhed Storegade 18A — 70 m?
o Enhed Storegade 18B — 174 m?

Ejendommen og ansegningen

Ejerne af ejendommen Storegade 18B, 3790 Hasle, har ansggt om nedleggelse af boligenheden Storegade 18B og
sammenlaegning med enheden Storegade 18A. Ejendommen vil herefter fremsta som én samlet boligenhed, Storegade 18,
3790 Hasle.

Enheden 18B har tidligere varet udlejet, mens enheden 18A benyttes af ejerne selv. Ejerne har oplyst, at enheden 18B



ikke lengere vurderes egnet til udlejning. De har endvidere oplyst, at de grundet alder ikke laengere har de nedvendige
fysiske eller skonomiske ressourcer til vedligeholdelse af en ekstra boligenhed eller til at varetage de forpligtelser, der
folger med udlejning.

Ejendommens stand, anvendelseshistorik og forhold vedrerende sammenlzegning

Enheden Storegade 18B er beliggende som kelderlejlighed og beskrives af ejerne som uegnet til fortsat udlejning. Gulvet
i kekkenet er fjernet som folge af fugt- og mugskader efter en tidligere vandskade, hvor ogsé kekkenbordpladerne blev
adelagt.

Ejerne har oplyst, at der er en generel og tilbagevendende risiko for vand- og fugtskader i keelderlejligheden. I forbindelse
med regnvejr treenger der vand ind i boligenhedens entré, idet adgangen er beliggende 2-3 trin under fortovsniveau, hvor
der samler sig regnvand, som siver ind i bygningen.

Ved sammenlagningen enskes denne adgang fjernet, hvilket vurderes at kunne reducere risikoen for fremtidige
vandskader og bidrage til sikring af ejendommen.

De nedvendige renoveringstiltag for at bringe boligenheden i udlejningsmaessig stand vurderes at veere omfattende, og
ejerne har oplyst, at de hverken har gkonomiske eller fysiske ressourcer til at gennemfere disse.

Konsekvenser for omgivelserne

Ejendommen er beliggende i Hasle i et omrade, der primert er praeget af boligbebyggelse i varierende sterrelser samt
enkelte erhvervsenheder, herunder detailhandel.

Den anseggte sammenlegning medferer ingen udvendige @ndringer af bygningen og vurderes ikke at pavirke omradets
visuelle udtryk eller karakter.

Administrationsgrundlag og boligmzessige hensyn

I henhold til geeldende administrationsgrundlag vurderes den ansegte nedleeggelse at opfylde relevante kriterier. Der er
tale om nedleggelse af en kalderlejlighed, samtidig med at bopelspligten fortsat vil vaere opfyldt i ejendommens ovrige
arealer.

Ejendommen har tidligere varet én samlet bolig, og der blev den 7. marts 1996 meddelt tilladelse til etablering af
keelderlejlighed.

Det bemerkes, at der generelt er boligmangel pad Bornholm, serligt i bynare omrider, og at nedleeggelse af boligareal
reducerer det samlede udbud af helarsboliger. I den konkrete sag er der imidlertid ingen aktuelle lejere af boligen, og
boligenheden har grundet sin stand ikke veret udlejet i leengere tid. Derfor vurderes den konkrete boligenhed i sin
nuverende stand og beliggenhed at have begrenset vaerdi som selvstendig og tidssvarende bolig.

Folgende kriterier i administrationsgrundlaget vurderes ikke relevante i denne konkrete sag:

¢ Boliger, der er uhensigtsmassigt indrettet: Trods begraenset lysindfald vurderes de etablerede store vinduespartier
mod hovedgaden at sikre det kreevede lysindfald niveau.

¢ Boliger med behov for pladskraevende handicaptilpasning: Ikke relevant.

e Boliger med usadvanlig stor afvigelse mellem reelt boligareal og bruttoareal: Ikke relevant.



Pé baggrund af ovenstadende vurderes nedleeggelsen at vare i overensstemmelse med gaeldende administrationsgrundlag
og hensynet til boligforsyningen.

Samlet vurdering og argumentation for nedlaeggelse

Ejerne har oplyst, at de — blandt andet grundet alder — ikke har de ngdvendige gkonomiske og fysiske ressourcer til at
gennemfore en omfattende renovering af boligenheden eller til fortsat at varetage de forpligtelser, der folger med
udlejning. Dette forhold indgar i den samlede vurdering af sagen.

Det er imidlertid den bygningsmeessige stand, boligens faktiske anvendelighed og ejendommens historiske anvendelse,
der tilleegges afgarende veegt. Boligenheden fremstér i utidssvarende stand, er beliggende som keelderlejlighed og er
dokumenteret udsat for gentagne vand- og fugtproblemer. Der foreligger allerede skader som folge heraf, og der vurderes
at vaere en vedvarende risiko for nye skader som feolge af adgangsforholdene under terraen. En reetablering til en
tidssvarende og udlejningsmeessigt forsvarlig bolig vil kreeve omfattende og indgribende renovering.

Der legges endvidere vegt pa, at ejendommen oprindeligt har varet anvendt som én samlet bolig, og at opdelingen i to
boligenheder forst blev godkendt den 7. marts 1996 ved etablering af kalderlejligheden. Bebyggelsen har séledes i sin
oprindelse og i storstedelen af sin levetid veret anvendt som én samlet beboelse. Den ansggte sammenlagning indebarer
derfor i praksis en tilbageforsel til ejendommens oprindelige anvendelse.

Det indgér desuden i vurderingen, at boligenheden ikke aktuelt er udlejet, og at den gennem laengere tid ikke har fungeret
som selvstendig bolig. [ sin nuvaerende stand og indretning vurderes den at have begraenset veerdi som selvstendig og
tidssvarende helarsbolig. Sammenlaegningen med den eksisterende boligenhed vil samtidig kunne bidrage til en mere
hensigtsmassig og bygningsmaessigt beredygtig anvendelse af ejendommen, herunder mulighed for at afhjelpe de
konstaterede fugtproblemer ved @ndring af adgangsforholdene.

Pa den baggrund vurderes nedleeggelsen at vere forenelig med administrationsgrundlaget.

Byg indstiller herefter, at boligenheden Storegade 18B nedlagges som anseggt, og at ejendommen fremadrettet anvendes
som én samlet boligenhed.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Bilag
Bilag - Billeder Storegade Hasle
Facadebilleder af Storegade 18B, Bilag

Situationsplan fra 1996, Storegade



Punkt 7: Orientering om boligforsyning og tilsyn med de almene
boligorganisationer

26/827
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget orienteres
Okonomiudvalget orienteres

Kommunalbestyrelsen orienteres

Formal med sagen

Kommunal boligforsyning sker som udgangspunkt via kommunens lovhjemlede adgang til at yde stette til at tilvejebringe
almene boliger. Som et led i arbejdet med at gennemfore kommunens Boligpolitik og Boligstrategi ensker
administrationen at orientere om kommunens rolle i den almene boligforsyning, herunder kommunens tilsyn med de
almene boligorganisationer, der er hjemmeheorende i kommunen.

Dertil gives et overblik over de muligheder kommunen har indenfor boligforsyning som udtagelser fra den praksis, at
anden boligforsyning end statte til at tilvejebringe almene boliger ikke er en kommunal opgave.

Boligforsyning i den private sektor understettes af kommunen gennem teknisk myndig-hedsvaretagelse, hvilket ikke
beskrives her.

Indstilling
Direktionen indstiller,

¢ sagen til orientering

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Orientering givet.

Sagsfremstilling

Boligforsyning

12020 vedtog Kommunalbestyrelsen Boligpolitik og Boligstrategi for Bornholms Regionskommune.
Det folger bl.a. af Boligpolitikken,

At der skabes 1200 nye boliger pd Bornholm - enten som nybyggeri eller indpasset i den eksisterende bygningsmasse -
frem mod 2028. Delmdlet er 400 flere boliger i 2022 der kan deekke behovet for:

* sma billige boliger til unge, studerende, leerlinge, soldater m.fl.,
* attraktive boliger til seniorer og borgere med scerlige behov m.fl., og
* attraktive boliger til familier, pendlere m.fl.

At oge udbuddet af almene boliger, bade i forbindelse med renoveringer og ved nybyggeri, der kan imodekomme
eftersporgslen pad lejeboliger der ventes at stige yderligere frem mod 2028.



Kommunal boligforsyning sker som udgangspunkt via kommunens lovhjemlede adgang til at yde stette for at
tilvejebringe almene boliger.

Kommunen har sdledes hjemmel til at sikre finansieringen af nyt alment boligbyggeri ved at: 1) kunne stille garanti for
lan til byggeriet

2) yde (grundkapital-)lén til byggeriet med 50-ars lebetid samt

3) eremaerke kommunale grunde, der kan sazlges til almene boligorganisationer, uden at ejendomssalget skal i udbud.
Spergsmaélet om kommunal garantistillelse behandles i et afsnit nedenfor.

Siden lovgivningen om alment boligbyggeri blev indfert for mere end 50 ar siden, har det — som hovedregel — i den
praksis, der er kendt som kommunalfuldmagtsreglerne, vaeret fast antaget, at anden boligforsyning ikke var en kommunal
opgave.

Viden om almene boliger og almene boligorganisationer er dermed centrale for forstaelsen af kommunens muligheder for
at pavirke udbuddet af boliger i kommunen.

Rammerne for kommunens boligforsyning er beskrevet i vedlagte Bilag 1, "Boligforsyning - Notat om kommunens
rammer og muligheder”

Kommunens rolle i forhold til de almene boligorganisationer

Bornholms Regionskommune meder de almene boligorganisationer i forskellige sammenhange. Grundlaeggende er der
fire roller, som kommunen har i relation til boligorganisationerne:

1. Som tilsynsmyndighed for boligorganisationerne i kommunen

2. Som myndighed der anviser borgere til almene boliger — aktuelt er der primeert tale om anvisning til almene
eldreboliger (her forstaet som &ldre- og handicapboliger)

3. Som samarbejdspartner ved drift af plejehjem med alment ejede aldreboliger (plejeboliger) og kommunalt ejede
servicearealer

4. Som samarbejdspartner i forbindelse med byudvikling og byfornyelsesindsatser, herunder ved nybyggeri

Kommunens tilsyn med de almene boligorganisationer

Bornholms Regionskommune er efter almenboliglovgivningen forpligtet til at fore tilsyn med de almene
boligorganisationer og de afdelinger, der herer til 1 boligorganisationen.

Helt fundamentalt i arbejdet med almene boliger stér det faktum, at alle omkostninger til driften af en boligafdelings
boliger arligt skal betales af de beboere, der aktuelt lejer boligerne i afdelingen. Ar for r skal udgifter og indtegter
balancere, og budgetoverskridelser skal finansieres gennem huslejestigninger for de kommende 3 ér.

Kommunens kontrol bestér bade af en legalitetskontrol (overholdelse af lovgivningen) og en faglig skensvurdering. I den
forbindelse er det kommunens opgave at sikre, at boligorganisationens og dens afdelingers drift og ekonomi er forsvarlig,
saledes at boligerne pa den ene side er velholdte og attraktive, men at bygningsvedligeholdelsen pa den anden side ikke
medferer, at huslejen stiger til et niveau, hvor boligerne ikke kan udlejes.

Almene boliger benavnes ogsé stettet byggeri, fordi det er kommunalbestyrelsen, der afger, om de almene boliger skal
bygges. Nar kommunalbestyrelsen beslutter sig for at godkende, at et nyt byggeri skal opferes, forpligter
kommunalbestyrelsen sig samtidig til at yde stette ved bade at bevilge et grundkapitallén, der medfinansierer byggeriet,
og stille garanti for sterstedelen af den gvrige finansiering gennem optagelse af realkreditlan.

Som en afledt effekt af beslutningen om alment nybyggeri far kommunalbestyrelsen efter en arreekke ansegninger fra de
almene boligorganisationer om godkendelse af 1dnoptagelsen og evt. om kommunegaranti, nér sterre
vedligeholdelsesarbejder af bygningerne skal finansieres, da beboerne ikke gennem deres husleje altid har mulighed for at
na at spare op til al den nadvendige vedligeholdelse af bygningsmassen.

Fakta om almene boliger og de almene boligorganisationer pa Bornholm
Der er fire hjemmeherende boligorganisationer med ca. 2.500 boliger i kommunen:
¢ Bo42 (selvadministreret) med 1.180 boliger

¢ Bornholms Boligselskab (selvadministreret) med 936 boliger
¢ Lejerbo Bornholm (administreres af DAB-Lejerbo) med 217 boliger



¢ DVB-Parken (administreres af Boligkontoret Danmark) med 188 boliger

Tabel 1: Almene boliger pd Bornholm fordelt pd sogne

Sogn Antal almene boliger Andel almene boliger af alle boliger
Ronne 1.256 18,1
Knudsker 137 10,3
Vestermarie 14 2,2
Nylarsker 15 3.3
Nyker 52 6,7
Hasle 73 7
Rutsker 0 0
Olsker 47 5,7
Allinge-Sandvig 71 6,2
Klemensker 19 2,3
Re 9 3,1
Ibsker 19 2,8
Svaneke 64 9,9
Osterlarsker 12 2,4
Gudhjem 78 13,5
(Jstermarie 30 3.9
Aaker 213 12
Bodilsker 0 0
Nexo 346 16,5
Poulsker 35 5,7
Pedersker 20 6,2

*Kilde: LBF temastatistik - Omfanget af den almene boligsektor i kommunerne 2020-2025

Nybyggeri af almene boliger
Det er i perioden 2022-2025 besluttet, at der skal bygges felgende nye almene boliger i kommunen:

1. Violvej i Aakirkeby: 18 nye familieboliger — Bygherre: Bornholms Boligselskab
2. Sagavej/Paradisvej i Ronne: ca. 30 familieboliger — Bygherre: DVB-Parken
3. DGI-omrédet: ca. 120 nye familieboliger — Bygherre: Lejerbo Bornholm

Kommunens gkonomiske engagement i relation til almene boliger

Som det fremgik ovenfor har kommunen hjemmel til at sikre finansieringen af nyt alment boligbyggeri ved at 1) kunne
stille garanti for lan til byggeriet, 2) yde (grundkapital-)l&n til byggeriet med 50-ars lgbetid samt 3) eremarke kommunale



grunde, der kan selges til almene boligorganisationer, uden at ejendomssalget skal i udbud.

I sagen om nybyggeri af 18 almene familieboliger pa Violvej i Aakirkeby, har kommunen besluttet at stille garanti for
forventeligt 11 mio. kr. samt yde et 50-arigt grundkapitalln pa 2,7 mio. kr. Anskaffelsessummen for de 18 boliger er
budgetteret til ca. 33,5 mio. kr.

Meddelelse af kommunal garanti vil efter § 3, stk. 2, i Lantagningsbekendtgerelsen ikke fa betydning for kommunens
samlede l&ntagning / 1&neramme, da garanti for 14n til almene boliger ikke henregnes til kommunal l&ntagning.

Derudover yder kommunen ofte stotte ved renoverings- og forbedringsarbejder i form af garantistillelse for realkreditlan.
Beslutningen skal tages af Kommunalbestyrelsen. Kommunen kan principielt sige nej til at stille sdidanne garantier.
Udgangspunktet er imidlertid, at hvis kommunen ikke stiller garantien, eges risikoen for at ejendomsmassen i
boligafdelingen forfalder.

Nar boligerne i en almen boligafdeling bliver mindre attraktive, oges risikoen for tomgangsleje ogsa. Det vil i forste
omgang pavirke boligorganisationens ekonomi negativt. Men i en situation med langvarig tomgangsleje, kan det i sin
yderste konsekvens resultere i, at boligafdelingen gar konkurs og kommunen derfor 1) ikke far sit grundkapitallan betalt
tilbage og 2) de garantier der blev stillet ved nybyggeriet aktualiseres, med yderligere kommunale tab til folge.

For at imedegé sddanne situationer har kommunen, gennem sin tilsynsopgave med de almene boligorganisationer, et
fokus pa at boligorganisationerne altid henlagger tilstraekkeligt med midler til, at de selv kan bidrage mest muligt til
renoveringer og vedligeholdelse af deres bygninger.

Som udgangspunkt er der altid en risiko for at garantien udleses, hvis boligafdelingen pa et tidspunkt ikke kan betale
ydelserne péa lanene.

Administrationen kan imidlertid konstatere, at der yderst sjeeldent opstar en situation, hvor almene boligafdelinger ikke
overholder betalingsforpligtelserne. Dette skyldes primert, at de almene boligorganisationer er forpligtet til at opbygge en
egenkapital (dispositionsfond), som kan traede til hvis boligafdelingernes gkonomi bliver presset samt henleegge reserver
til renoverings- og vedligeholdelsesarbejder. Dertil kommer, at en risiko for at boligafdelingen bliver nedlidende, ogsé
kan seges — og bliver — afhjulpet gennem Landsbyggefondens stetteordninger.

Boligforsyning — Generelt om kommunens rammer og muligheder

De lovgivningsmassige rammer for boligforsyningen i kommunen betyder, at kommunal boligforsyning som
udgangspunkt sker via kommunens lovhjemlede adgang til at yde stette til at tilvejebringe almene boliger.

Siden lovgivningen om stettet byggeri (almene boliger) blev indfert for mere end 50 ar siden, har det — igen som
hovedregel — i den praksis, der er kendt som kommunalfuldmagtsreglerne, varet fast antaget, at anden boligforsyning
ikke var en kommunal opgave.

Dog har udviklingen i praksis skabt nogle undtagelser fra dette udgangspunkt. Admini-strationen har udarbejder et notat
(bilag), som beskriver bade de aktuelle rammer for kommunens mulige boligforsyning efter almenboliglovgivningen og
efter kommunalfuld-magtsreglerne.

Formélet med notatet er at give et overblik over,

¢ boligforsyning i kommunen gennem aftaler om anvisning og udlejning med de al-mene boligorganisationer
¢ kommunens forpligtelser til at sikre boliger til kommunens borgere

¢ kommunens ejendomsportefolje til udlejning inden for kommunalfuldmagtens rammer

+ muligheder for at etablere tilflytterboliger.

Okonomiske konsekvenser

Der er ingen gkonomiske konsekvenser i denne sag.

Bilag

Notat om kommunens boligforsyning FINAL



Punkt 8: Godkendelse af aftale om fleksibel udlejning pa Paradisvej i Ronne

24/20637

Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget indstiller
Okonomiudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

Formal med sagen
Kommunalbestyrelsen besluttede den 19. december 2024, at der skulle indgés et samarbejde med DVB Parken om at
opfere nye almene boliger pd Paradisvej i Renne. Administrationen har forhandlet en aftale om fleksibel udlejning med

DVB Parken séledes, at kommunen far indflydelse pa, hvilke malgrupper, der kan flytte ind i de nyopferte boliger.

Der gives en status for projektet i gvrigt.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

¢ aftalen (jf. bilag 1) med DVB Parken om fleksibel udlejning godkendes

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Anbefales.

Sagsfremstilling

Bornholms Regionskommune og DVB Parken har indgéet en samarbejdsaftale, som blev underskrevet i slutningen af
august 2025.

Sidelgbende med dialogen om samarbejdsaftalen har DVB Parken og kommunens administration dreftet rammerne for,
hvilke malgrupper de nyopferte boliger skal kunne udlejes til. Udkast til en aftale om fleksibel udlejning, der er godkendt
af DVB Parkens bestyrelse, er vedlagt som bilag 1.

Derudover er der i tiden siden kommunalbestyrelsen valgte DVB Parken som samarbejdspartner i december 2024 sket
flere afklaringer, som administrationen vil oplyse om.

Aftale om fleksibel udlejning

Muligheden for at kommunen indgar aftaler om fleksibel udlejning er beskrevet i bilag til punktet ”Orientering om
kommunes rolle i boligforsyning og tilsyn med de almene bolig-organisationer” i indevarende dagsorden.

Det er relativt nyt, at Bornholms Regionskommune gnsker at gore brug af muligheden for at indgé en aftale om fleksibel
udlejning. Men i forhold til at understette de boligpolitiske mél og visionen om en blandet beboersammensatning, er en
aftale om fleksibel udlejning et godt vaerktej.

Fleksibel udlejning i boligafdelingen medforer, at en andel af afdelingens boliger skal udlejes efter serlige kriterier. Ved
indgaelse af aftalen fastleegges de kriterier, der skal anvendes, og hvordan disse skal prioriteres i forhold til hinanden.

Der er vide rammer for, hvilke kriterier der kan aftales mellem kommunen og boligorganisationen. Kriterierne mé dog
ikke vaere sé snaevre, at de i praksis udelukker bestemte grupper fra at fa en bolig, ligesom de ikke ma diskriminere
bestemte grupper pa grund af race, hudfarve, afstamning eller national/etnisk oprindelse.

Rammerne for fleksibel udlejning er beskrevet i bilag 2.



DVB Parkens beboere i de eksisterende boligafdelinger domineres af seniorer, hvilket ogsa ger sig geldende for
boligsegende pa DVB Parkens interne ventelister. Den falles vision for det nye byggeri pé Paradisvej er imidlertid at
skabe et boligomrade med fzllesskab pa tvers af generationer og familiestorrelser.

For at understatte de politiske ensker om at tiltreekke bernefamilier og borgere i job, har administrationen fokus pé at
pavirke ventelisterne til boligafdelingen, sé disse malgrupper i en periode far forrang til dele af de nye boliger. Saledes
indgar det i aftalen, at 75% af boligerne skal udlejes efter en ekstern venteliste, forste gang de udlejes. Herefter er det hver
anden bolig, der gives til borgere pa den eksterne venteliste. P4 den eksterne venteliste er der forrang for bernefamilier,
par og enlige, der flytter til gen og har job pa Bornholm. Som det sidste af fire kriterier prioriteres de, der har solgt et
helérshus. Dette skal understotte mobiliteten pa boligmarkedet.

I projektet indgar to saerlige tilgeengelighedsboliger. De er storre og kan rumme specialudstyr. Disse to boliger tildeles
efter den interne venteliste til dem, der har varig funktionsnedsettelse.

Uddybende begrundelse for udlejningskriterier

Administrationens udgangspunkt for at indgé en aftale om fleksibel udlejning med DVB-Parken har veret, at aftalen skal
bidrage til at udmente kommunens boligpolitik, og administrationen har derfor fokus pa, at kommunen ikke gar glip af
tilflyttere i arbejde, gerne med bern, ligesom det er malet, at herboende borgere, lidt forenklet sagt, skal have mulighed

for at skifte parcelhuset ud med en vedligeholdelsesfri lejebolig.

Da DVB-Parken blev valgt som bygherre, blev boligorganisationens forslag vurderet ud fra fem politisk besluttede
temaer, hvoraf tema 1 var ”Bolig- og Beboersammensatning”. Administrationen har herefter arbejdet for, at aftalen om
fleksibel udlejning skal sikre en varieret beboersammensatning. Der er séledes allerede en kendt risiko for, at afdelingens
beboersammensatning bliver meget skav i relation til beboernes aldersfordeling. Dette uddybes nedenfor.

DVB-Parkens beboere og ventelister har overvagt af seniorsegmentet

Ifolge Landsbyggefondens statistikker bor der i 2025 i alt 198 personer i DVB-parkens 178 husstande. 46 personer er i
alderen 30-64 ar og 152 personer er 65 ar og derover.

DVB-Parken oplyser, at d. 11.11.2025 var der 334 boligsegende noteret pa venteliste til en bolig i DVB Parken, heraf er
322 pé den eksterne venteliste. De 334 opskrevnes alder fordeler sig saledes:

0-17 ar: 0 personer (0%)

18-24 ar: 4 personer (1.2%)
25-34 ar: 6 personer (1.8%)
35-44 ar: 16 personer (4.8%)
45-54 ar: 52 personer (15.6%)
55-64 ar: 103 personer (30.8%)
65-74 ar: 90 personer (26.9%)

75+ ér: 63 personer (18.9%)

Samlet set horer ca. 77% af de boligsegende pé ventelisterne til i senior segmentet (alder =55+.)

Endvidere oplyser DVB-Parken, at 284 af de boligsegende pa ventelisten allerede er bosiddende i Bornholms
Regionskommune.

Forstegangsudlejningen er afgerende for beboersammensatningen

Det er planen, at der skal bygges 29 boliger - fortrinsvis 2 og 3 varelsesboliger. Forstegangsudlejningen sker umiddelbart
efter at boligerne har féet ibrugtagningstilladelse. Det forventes at boligerne er klar til indflytning 1 2027 eller 2028.

Foarstegangsudlejningen vil efter den foreslaede aftale om fleksibel udlejning foregé séledes, at 75% af boligerne tildeles
til boligsegende fra den eksterne venteliste og 25% gar til den interne venteliste, dvs. nuvaerende beboere i DVB-Parken,



der er skrevet op til en anden bolig i DVB-Parken:

Boligsegende fra  Boligsegende fra

Bolig nr.
Ekstern venteliste Intern venteliste
1 X
2 X
3 X
4 X
5 X
6 X
7 X
8 X
fortsaettes

Ved tildelingen fér boligsegende tildelt bolig efter kriterierne i aftalen om fleksibel udlejning. Dvs. at en boligsegende
tilflytter med kriterie a), der fx forst skriver sig pa ventelisten 3 méneder for boligerne er klar til indflytning, far en bolig
forud for boligsegende, der allerede i dag er skrevet op pé ventelisterne, men som ikke falder ind under et af kriterierne.

Med afsat i ovenstdende oplysninger om den nuvarende sammensa&tning af boligsegende pa DVB-parkens ventelister, vil
udlejning efter den nuvaerende venteliste betyde, at boligen med stor sandsynlighed vil blive udlejet til boligsegende, der
allerede er bosiddende i Bornholms Regionskommune.

Samtidig vil det med stor sandsynlighed indebzre, at boligen ikke udlejes til en bernefamilie, da kun ca. 8% af de
opskrevne pa ventelisten antages at vaere husstande med mindre bern pa 0-5 &r. Udvides gruppen til bernefamilier med
bern pd mellem 0 og 15 stiger denne andel til ca. 24 %.

Det betyder, at jo sterre en andel den nuvearende venteliste tegner sig for af forstegangsudlejningerne, jo @ldre ma
gennemsnitsalderen i boligafdelingen forventes at blive. Aftalen om fleksibel udlejning vil derfor bidrage til, at fx
bernefamilier, der forst skriver sig pa ventelisten og flytter til gen i 2027 far en reel chance for at fi en bolig 1
boligafdelingen, hvilket vil bidrage til en mindre skaev aldersfordeling blandt de kommende beboere.

Da boligerne skal Iejes ud inden for en kort tidshorisont pa 2-3 maneder for at undga tomgangsleje, og da tilflytningen til
Bornholm i forhold til arbejdspladser knyttet til fx Energio projektet i 2027-2028 ikke kan forventes at veere i fuld gang,
ma det endvidere antages, at udlejningsaftalens tilflytterkriterier a), b) og c¢) kun i begrenset omfang kommer til at finde
anvendelse ved forstegangsudlejningen.

Dermed far kriterie d) vedr. herboende borgere, der ensker at salge deres faste ejendom formodentlig en storre betydning.

Da det er mélet, at de nye boliger ogsa skal skabe dynamik péa boligmarkedet p4 Bornholm, ma det antages, at 1) der vil
veere flere beboere, der far en bolig via kriterie d) og 2) at denne gruppe ogsa aldersmaessigt ma antages at vaere 60+.

Som neaevnt ovenfor er der samlet set en vasentlig risiko for, at boligafdelingen far en skeev alderssammensztning,

hvorfor kriterie e) ogsa giver fortrinsstilling for nuvaerende beboere pé den interne venteliste, der er i arbejde, da
arbejdsmarkedstilknytning kan vaere en indikator for, at den boligsegende ikke herer til seniorsegmentet.

Orientering om projektets status i evrigt
Indretning for fallesskab og attraktion

De nye boliger skal vere attraktive at bo i og som navnt ovenfor er det visionen, at feellesskab skal vare en del af
hverdagen blandt beboerne. Indretningen af boligomradet har stor betydning for bade attraktionsverdi og understottelsen



af faellesskabet og felelsen af tryghed.

Fallesskabet understottes ved at beboerne ser hinanden og medes i det daglige. Det understettes ved at vende alle
indgange til boligerne ind mod det falles friareal i midten. Felleshuset placeres som et centralt ”ankerpunkt” i midten af
bebyggelsen, hvilket understetter, at det bliver et naturligt samlingspunkt for beboerne.

Nar dagligdagen skal fungere, sé skal der vere plads til de ting, som man omgiver sig med. Derfor arbejdes der med 1%
p-plads pr. bolig og plads ved hver bolig til ladcykler, kabinescootere, rollatorer mm.

Kernefortellingen om den kommende boligafdeling fremgéar af bilag 3.

Procesplan — de neste skridt

Folgende procestrin er identificeret. Administrationen vil overveje om nogle af de politiske beslutninger kan slds sammen,
sa der bliver faerre sager:

o Skitseprojektet viderebearbejdes

Lokalplan igangsattes med afset i skitseprojektet (MEU, OU)
Anlagsbevilling til arkaeologiske og geotekniske undersggelser (U, KB)
Forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan godkendes (MEU, QU og KB)
Offentlig hering 8 uger

Endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg og lokalplan (MEU, OU, KB)
Godkendelse af Skema A (KLU, QU, KB)

Salgssag (OU, KB)

Rédighedsbelob til anleg af fortov mm (MEU, @U, KB)

Anlegsbevilling til anleg af fortov mm (MEU, QU, KB)

Udstykning, endeligt skade

Udbud og licitation atholdes af DVB-Parken

Byggeansogning og myndighedsbehandling

Bygge- og anlagsfase

Kommunale anlagsarbejder ivaerksattes

Okonomiske konsekvenser

® 6 o o o o o o o oo o o o o

Ingen.

Bilag
Bilag 1 - Udkast til Aftale om fleksibel udlejning med DVB-Parken vedr Paradisvej
Bilag 2 Notat om brug af reglerne vedr. fleksibel udlejning

Bilag 3 Kernefortaelling Paradisvej



Punkt 9: Budgettvist mellem Bornholms Boligselskab og afdeling 22

26/870

Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget indstiller
Okonomiudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

Formal med sagen

Bornholms Boligselskab har anmodet kommunen om at traeffe afgerelse i en budgettvist mellem boligorganisationen og
boligafdelingen Alokken i Tejn, afdeling 22.

I denne sag skal kommunalbestyrelsen efter Almenboliglovens § 42 beslutte boligafdelingens budget for 2026, og dermed
ogsa sterrelsen pa beboernes husleje.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

¢ Boligorganisationens budgetforslag folges, séledes at beboernes husleje stiger med 15,28% 12026

¢ Kommunen henstiller til Bornholms Boligselskab, at tydeliggare / give beboerne en forklaring pé i hvilket omfang
der er uforbrugte henleggelser, samt hvor beboerne lgbende kan orientere sig om henlaeggelsernes storrelse i
afdelingens budget og regnskabsmateriale

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Anbefales.

Sagsfremstilling
Huslejen i en almen boligafdeling

I almene boliger er der ikke en bygningsejer, der kan tjene pé lejernes huslejebetaling. Bygningsmassen ejes af
boligafdelingen, som bestar af de lejere, der til enhver tid er beboere i afdelingens boliger.

konomien i en almen boligafdeling fungerer kort sagt pd den made, at arets budget med undtagelse af henleggelser, der
omtales nedenfor, kun skal afspejle de arlige driftsudgifter i boligafdelingen.

Regnskabet for en almen boligafdeling skal derfor s& vidt muligt gé i nul ar for ar. Det betyder, at hvis regnskabet udviser
et underskud i forhold til de budgetterede omkostninger, skal dette underskud hentes ind via huslejestigninger i de
efterfelgende tre ar. Der er ikke andre end beboerne og deres huslejeindbetaling til at deekke et driftsunderskud.

Det er boligorganisationen — eller administrator — der udarbejder og fremlagger et budget til behandling pa det arlige
afdelingsmeade. Budgettet skal bl.a. sikre, at der er en robust skonomi i boligafdelingen. Derfor arbejdes der badde med
budgetposter, der tager sigte pa arets udgifter, og budgetposter, der polstrer afdelingen til uforudsete udgifter som fx
tomgangsleje eller som sikrer opsparing til sterre, nadvendige bygningsarbejder, dvs. henleggelser.

Spergsmaélet om hvor store henleeggelserne skal veare, taler direkte ind i et dilemma mellem den nuverende generation af
beboere og senere generationer af beboere, der bor i afdelingens boliger om 10, 20 eller 30 ar. Mange beboere oplever det
urimeligt, at deres husleje stiger, fordi de skal veere med til at spare op til nogle planlagte arbejder, som andre beboere end



dem selv vil fa glede af'i fremtiden. Her overses imidlertid det faktum, at de nuvaerende beboeres brug bidrager til den
slitage, der over tid forer til, at ejendommen skal renoveres.

Med ovenstédende dilemma kommer man ind i kernen af de almene boligorganisationers DNA: En af de centrale &rsager
til, at man i Danmark generelt kan tilbyde alle, ogsé de borgere med de laveste indkomster, en passende bolig af en
rimelig kvalitet, er, at siden Landsbyggefonden blev stiftet i 1967, har boligorganisationerne og deres afdelinger foretaget
en massiv egen opsparing i sektoren, hvilket er en hel unik dansk model.

For at saette dette i perspektiv kan administrationen oplyse, at ifelge Landsbyggefondens arsberetning for 2024 var den
samlede ramme for fondens renoveringsstette til ordinare sager i 2024 pé 2.532 mio. kr.!

Nar en borger velger at bo i en almenbolig, er det samtidig et implicit "JA” til at veere med til at spare op til noget, man
ikke nedvendigyvis selv far gleede af. Til gengaeld far man sa gleede af de midler, som tidligere generationer af lejere har
veeret med til at spare op, bade i afdelingen, boligorganisationen og i Landsbyggefonden.

30-arige drifts og vedligeholdelsesplaner

Der har gennem de seneste 10 ar veret aftaler om at sikre en effektiv drift af de almene boligorganisationer mellem
Boligministeriet (regeringen), KL og BL — Danmarks Almene Boliger.

Parterne er enige om, at en effektiv drift er nedvendig for at sikre, at huslejerne kan holdes pa et passende (lavt) niveau og
dermed sikre, at der i Danmark er passende boliger til alle. Formalet med driftsplanerne er saledes, at boligafdelingerne
gennem egen opsparing opnar den billigst mulige husleje over tid, fordi fremtidige laneomkostninger minimeres af
opsparingen.

Til driften af en boligafdeling herer ogsa vedligeholdelse af bygningsmassen. For at sikre, at de enkelte boligafdelinger
henlegger tilstraekkeligt med midler til at gennemfore nedvendige vedligeholdelsesarbejder, er kravet til afdelingernes
vedligeholdelsesplaner fra 2024 blevet skerpet, sé en plan nu 1) skal tage hejde for opgaver, der bliver aktuelle i den
kommende 30 &rs periode, og 2) planen skal udarbejdes med afset i, at bygningsmassen hvert femte ar granskes af en
ekstern bygningssagkyndig.

Denne professionalisering har fort til, at en raekke boligorganisationer har matte erkende, at nogle boligafdelinger ikke i
de forgangne &r har faet henlagt tilstreekkeligt med midler til at kunne finansiere de nu kendte, kommende 30-érs
vedligeholdelsesarbejder.

De juridiske rammer

Nar et flertal af de fremmedte beboere pa en boligafdelings budgetmede forkaster boligorganisationens forslag til arets
budget, opstar der en sakaldt “budgettvist”. Det folger af § 42 i Almenboligloven, at

Boligorganisationens bestyrelse indbringer eventuelle tvistigheder mellem bestyrelsen og afdelingsbestyrelsen eller
afdelingsmadet om driftsbudget og drsregnskab for kommunalbestyrelsen, som treeffer den endelige administrative
afgorelse.

Efter kommunens kompetencefordelingsplan, er det kommunalbestyrelsen, der treeffer denne afgerelse efter indstilling fra
administrationen.

Den konkrete sag i boligafdelingen i Algkken

Pa budgetmeodet i boligafdelingen Algkken stemte 20 ud af 22 mulige stemmer mod budgetforslaget fra Bornholms
Boligselskab.

I stedet for at kommunen har partshert beboerne om deres argumenter for at afvise budgetforslaget, blev det aftalt med
Bornholms Boligselskab, at boligorganisationen skulle sikre, at beboernes bemarkninger blev udarbejdet og fremsendt til
kommunen, séledes at sagen er tilstreekkeligt oplyst.

Det fremgér af bemarkningerne fra beboerne, at

1. beboerne anforer, at boligorganisationens ledelse, gennem de seneste 20 ar, burde have sparet op gennem sterre
henlaggelser for at sikre, at fremtidige vedligeholdelses arbejder, som fx den planlagte tagudskiftning, kunne
finansieres gennem opsparing

2. beboerne eftersporger, at boligorganisationen redeger for, hvor de eventuelle uforbrugte henleggelsesbelob star i
afdelingens regnskab / budget



3. beboerne giver udtryk for, at de oplever det urimeligt, at huslejestigningen pa én gang udger 15,28%.

4. der er ét konkret punkt, der er arsag til beboerne har stemt mod budgetforslaget. Beboerne er uforstdende overfor, at
der skal henlegges til tagudskiftning i 2033, der i den aktuelle 30-drige vedligeholdelsesplan vurderes til en udgift
pa ca. 3 mio. kr., da beboerne ikke oplever nogen aktuelle problemer med tagene pa deres boliger

Som det fremgar af nedenstdende note 3 til boligorganisationens budgetforslag, er der tale om manedlige
huslejestigninger pa mellem 617 og 945 kr.

note 3 Konto 201: Lejeforhojelse
Godkendelse af budgettet vil medfere en lejestigning pr. den 1. januar 2026,
Stigningen vil veere pa 15,28 %, svarende tl en mdnedlig

lejestigning for:

Nuv. Leje  Forhojelse Fremt. Leje

2-veerelses lejhgheder med ca. kr 4.040 617 4.657
3-veerelses lejhgheder med ca. kr 5132 784 5916
4-veerelses lejligheder med ca kr 6.182 945 7.127

Administrationens vurdering
Som administrationen beskrev det indledningsvis, taler denne tvist ogsa ind generations dilemmaet.

Administrationen kan kun legge vagt pd saglige argumenter i sin vurdering. Spergsmalene hvorvidt boligselskabets
ledelse har undladt at gge henleeggelserne tidligere er ikke et sagligt relevant argument. Her mé beboerne henvises til at
gore deres utilfredshed gaeldende inden for rammerne af beboerdemokratiet ved fx at rejse kritikken pa
boligorganisationens repraesentantskabsmede.

Det er bade rimeligt og forventeligt, at boligorganisationen pé transparent vis kan redegere for de evt. uforbrugte
henlaggelser. Administrationen vil derfor anbefale, at det henstilles til boligorganisationen at tydeliggere / oplyse
beboerne om, i hvilket omfang der er uforbrugte henleggelser, samt hvor beboerne lobende kan orientere sig om
henlaeggelsernes storrelse i afdelingens budget og regnskabsmateriale.

Det er forstaeligt, at mange husstande kan opleve en udgiftsforegelse pa mellem 617 og 945 kr. som en udfordring for
deres gkonomiske situation.

Administrationen har imidlertid noteret sig, at huslejen aktuelt er pa et relativt lavt niveau; i 2025 1a huslejen pa ca. 745
kr. m?, hvilket harer til i den laveste tredjedel af Boligorganisationens afdelinger.

Administrationen kan konstatere, at en husleje pa 7.127 kr., for et reekkehus i mursten, opfort i 1983, med et areal pa
108m? fordelt pa fire vaerelser og med egen have, ikke er over markedslejen for en lejebolig i kommunen.

Pa den baggrund vurderer administrationen ikke, at den nye husleje er “urimeligt hej”.

Det er boligorganisationens ansvar, at boligmassen driftes og vedligeholdes, bl.a. ved at der afsettes passende beleb til
henlaggelser, jfr. § 63 i den sékaldte ”Driftsbekendtgerelse”, og vedrarende spergsmalet om henlaeggelser til en
tagudskiftning 1 2033 har Administrationen derfor lagt til grund, at boligorganisationen er forpligtet til at sikre
henleggelser, sé de kan medfinansiere tagudskiftningen pé det tidspunkt, som den granskningsrapport en uvildig, ekstern
fagligt kompetent gransker har fundet bygningsmeessigt forsvarligt.

Samlet set vurderer administrationen derfor, at kommunen ikke har nogen saglige grunde til at fravige
boligorganisationens beslutning om, at huslejen i boligafdelingen i Alokken skal stige med 15,28% og det er derfor i
overensstemmelse med lovgivers intentioner, at Bornholms Boligselskab foreslar at ege henlaeggelserne i boligafdelingen
Alekken.

Administrationen indstiller derfor, at Boligorganisationens budgetforslag folges, sdledes at beboernes husleje stiger med
15,28% 1 2026.

Okonomiske konsekvenser

En stigning 1 huslejen i en almen bolig vil ofte medfere, at kommunens udgifter til boligstette vil stige, da en del af
beboerne modtager boligstette.



Administrationen har imidlertid valgt ikke at foretage en konkret beregning af denne udgiftsforegelse for de 17 boliger i
Algkken, da et hensyn til kommunens udgifter i sager som denne, vil vaere et usagligt hensyn, der ikke kan laegges vaegt
pé i afgerelsen.

Meddelelse af kommunal garanti vil efter § 3, stk. 2, i Lantagningsbekendtgerelsen ikke fa betydning for kommunens
samlede lantagning / ldneramme, da garanti for 1an til almene boliger ikke henregnes til kommunal lantagning.

Risici

Som udgangspunkt er der en risiko for at garantien udleses, hvis boligafdelingen ikke kan betale ydelserne pa lanet.
Administrationen kan imidlertid konstatere, at der yderst sjeeldent opstar en situation, hvor almene boligafdelinger ikke
overholder betalingsforpligtelserne. Dette skyldes primeert, at de almene boligorganisationer er forpligtet til at opbygge en

egenkapital (dispositionsfond mv), som kan traede til hvis boligafdelingernes gkonomi bliver presset. Dertil kommer, at en
risiko for at boligafdelingen bliver nedlidende, ogsa kan seges afhjulpet gennem Landsbyggefondens stotteordninger.



Punkt 10: DVB Parken anseger om kommunegaranti mm til Afdeling 6,
Gartnerparken

26/767
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget indstiller
Okonomiudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

Formal med sagen
Boligkontoret Danmark har pa vegne af DVB Parken sendt en ansegning om kommunens godkendelse af, at der optages
et realkreditlan og der stilles 100% kommunal garanti for samme realkreditlan til boligafdelingen Gartnerparken, der

ligger i Ronne.

Boligafdelingen bestar af 32 almene @ldreboliger og er et botilbud for voksne med betydeligt og varigt nedsat psykisk
funktionsevne.

Realkreditlanet skal deekke udgifter til en pabudt brandsikring og vil blive finansieret via en stigning i beboernes husleje
pa 3,63 %.

Kommunalbestyrelsen skal i denne sag tage stilling til, om Kommunalbestyrelsen kan godkende boligorganisationens
ansggning om brandsikring af botilbuddet / boligafdelingen, saledes at

¢ Boligorganisationen optager et realkreditlan pa 1.188.617 kr.
¢ Bornholms Regionskommune stiller 100 % kommunegaranti for realkreditlanet.

Indstilling
Direktionen indstiller, at Kommunalbestyrelsen under ét godkender, at

¢ Boligorganisationen optager et realkreditlan pa 1.188.617 kr.
¢ Bornholms Regionskommune stiller 100 % kommunegaranti for realkreditlanet.

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Anbefales.

Sagsfremstilling
Indholdet i den konkrete ansegning fra DVB Parken

I denne sag ansgger Boligkontoret Danmark, der administrerer DVB Parken og boligorganisationens 7 boligafdelinger,
om, at kommunen stiller garanti for et realkreditldn pa 1.188.617 kr.

Sagen adskiller sig fra andre tilsvarende sager om garantistillelse ved, at

o Realkreditlénet skal deekke udgifter til en brandsikring, som kommunen har pabudt boligorganisationen at
gennemfore



¢ Boligorganisationen pé grund af en administrativ fejl ikke har segt om godkendelse til at optage realkreditldnet
forud for arbejdets gennemforelse.

Kommunens administration har i denne sag anmodet boligorganisationen om uddybende at redegare for

¢ hvad der er baggrunden for afholdelsen af udgifterne

¢ hvorfor realkreditinstituttet ensker, at kommunen skal yde 100% garanti

¢ hvad der er drsagen til, ansggningen i strid med Driftsbekendtgerelsens § 79, stk. 4, og § 119, stk. 1, nr. 4., ikke er
indsendt forud for arbejdernes gennemforelse og lanets optagelse

¢ hvad der er den gkonomiske konsekvens for DVB-Parken, hvis Kommunalbestyrelsen ikke godkender
garantistillelsen.

Boligkontoret Danmark har p& den baggrund bl.a. oplyst overfor kommunen, at
1. Baggrund for afholdelsen af udgifterne

Bornholms Kommune fik udarbejdet en statusrapport over plejeboligerne i kommunen. I denne forbindelse blev DVB
Parken gjort opmeerksom pd, at brandsikkerheden i botilbuddet Gartnerparken ikke levede op til geeldende lovgivning og
krav. For at bringe forholdene i orden og sikre beboernes tryghed, har DVB Parken fdet etableret et ABA-anlceg,
installeret slangevindere og opsat branddore. Disse foranstaltninger har veeret nodvendige for at sikre, at
brandsikkerheden nu lever op til de aktuelle regler og standarder.

2. Hvorfor realkreditinstituttet onsker 100 % kommunegaranti

Realkredit Danmark har p.t. indestdende ldn (indeksldn) i den pdgeeldende ejendom med en restgeeld — omregnet til
kontantveerdi — pd kr. 22.148.206. Herudover er der et indestdende lan fra Landsbyggefonden pd kr. 1.721.000. Disse
foranstdende ldn overstiger den aktuelle veerdianscettelse af ejendommen, hvilket betyder, at der ikke er nogen friveerdi at
stille som sikkerhed for et nyt ldn.

Pa den baggrund kreever Realkredit Danmark, at der stilles 100 % kommunegaranti pd det nye ldn, da de ellers ikke har
mulighed for at udbetale det.

3. Hvorfor ansogningen ikke blev indsendt forud for arbejdets igangscettelse

Det erkendes, at ansogningen om garantistillelse desveerre ikke blev fremsendt forud for arbejdernes gennemforelse,
hvilket er i strid med Drifisbekendtgorelsens § 79, stk. 4, og § 119, stk. 1, nr. 4. Arsagen hertil er en beklagelig
administrativ forglemmelse. Forholdet er blevet taget op internt, og der vil fremadrettet blive sikret korrekt
sagsbehandling og overholdelse af geeldende bestemmelser:

4. Okonomisk konsekvens for DVB Parken ved manglende godkendelse

Hvis kommunalbestyrelsen veelger ikke at godkende garantistillelsen, vil Realkredit Danmark ikke kunne udbetale lanet.
Dette vil medfore, at DVB Parken ikke har finansiering til at deekke de afholdte udgifter til brandsikringen. Det vil i
praksis kunne fd veesentlige okonomiske konsekvenser for DVB Parken og i veerste fald presse institutionens samlede
okonomi betragteligt.

Derudover kan det oplyses, at beboerne har godkendt brandsikringen og den deraf afledte huslejestigning pé et mede i
boligafdelingen ligesom Boligorganisationens bestyrelse har godkendt gennemforelsen af brandsikringen i
boligafdelingen.

Administrationens bemerkninger

Administrationen kan oplyse, at det davaerende Transport-, Bygnings- og Boligministerie - efter en brand pa et plejehjem i
2018, hvor tre beboere dede - skerpede kravene til alle landets kommuner, sé tilsynet med brandsikringen pa landets
plejehjem, botilbud mv. blev hdndhaevet og brandsikringen opdateret efter nutidige standarder.

I den forbindelse er der ogsa gennemfort brandsikringsprojekter p4 Bornholm.

Der er sdledes ingen tvivl om, at udgiften til brandsikringen var nedvendig og uundgaelig.

Kommunens tilsyn med de almene boligorganisationer har patalt over for boligorganisationen, at uanset nedvendigheden
af brandsikringen, sé skulle realkreditbelaningen have veret forhandsgodkendt af kommunen.



Administrationen har samtidig noteret sig, at flere af DVB Parkens boligafdelingen fortsat har sékaldte indekslén.
Desverre er brugen af indekslan i det almene byggeri kompleks, fordi lovgiver valgte, at man kun opskrev restgalden pa
lanet med en del af inflationen. Det skete for at vaerne om lejerne. Konsekvensen er bl.a., at indekslénenes lobetid kan
blive leengere, og der i princippet kan vaere en betydelig restgaeld ved lanets udleb (Kilde: Curt Liljegreen,
Boligekonomisk Videncenter: Artikel ”Er indekslén boligmarkedets redning under inflation?”).

Som det fremgéar ovenfor, s& anmoder boligorganisationen om 100% kommunegaranti, fordi realkreditinstituttet netop har
vurderet, at grundet eksisterende indekslan, er der ikke friveerdi i ejendommen og dermed ingen sikkerhed for ldngiver.

Sammenfattende kan det konstateres, at realkreditldnet er blevet brugt til at gennemfore en pabudt brandsikring i almene
@ldreboliger pé et botilbud, der desvarre er finansieret med indekslén.

Derudover deler administrationen boligorganisationens vurdering: Hvis kommunalbestyrelsen ikke godkender
garantistillelsen, vil Realkredit Danmark ikke kunne udbetale lanet. Dette vil medfere, at DVB Parken reelt ikke har
finansiering til at dekke de atholdte udgifter til brandsikringen, hvilket bade vil presse boligafdelingens samlede gkonomi
betragteligt og fi vaesentlige skonomiske konsekvenser fér en lille boligorganisation som DVB Parken, der aktuelt kun
har 7 afdelinger.

Det er pa den baggrund, at Administrationen vurderer, at det bade er skonomisk forsvarligt og sagligt at imedekomme
ansggningen om 100% kommunegaranti, og derfor indstiller at ansggningen imgdekommes.
Okonomiske konsekvenser

En stigning i huslejen i en almen bolig vil ofte medfere, at kommunens udgifter til boligstette vil stige, da en del af
beboerne modtager boligstette.

Administrationen har imidlertid valgt ikke at foretage en konkret beregning af denne udgiftsforegelse for de 32 boliger i
Gartnerparken, da et hensyn til kommunens udgifter i sager som denne, vil vaere et usagligt hensyn, der ikke kan laegges
veegt pa 1 afgerelsen.

Meddelelse af kommunal garanti vil efter § 3, stk. 2, i Lantagningsbekendtgerelsen ikke fa betydning for kommunens
samlede lantagning / ldneramme, da garanti for 1an til almene boliger ikke henregnes til kommunal lantagning.

Risici

Som udgangspunkt er der en risiko for at garantien udleses, hvis boligafdelingen ikke kan betale ydelserne pa lanet.
Administrationen kan imidlertid konstatere, at der yderst sjeeldent opstar en situation, hvor almene boligafdelinger ikke
overholder betalingsforpligtelserne. Dette skyldes primeert, at de almene boligorganisationer er forpligtet til at opbygge en

egenkapital (dispositionsfond mv), som kan traede til hvis boligafdelingernes gkonomi bliver presset. Dertil kommer, at en
risiko for at boligafdelingen bliver nedlidende, ogsa kan seges afhjulpet gennem Landsbyggefondens stotteordninger.



Punkt 11: DVB Parken anseger om kommunegaranti mm til Afdeling 5,
Kystparken

26/650
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget indstiller
Okonomiudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

Formal med sagen

Boligkontoret Danmark har pa vegne af DVB Parken sendt en ansggning om kommunens godkendelse af et realkreditlan
og 100 % kommunal garantistillelse for realkreditlanet samt en huslejestigning til betaling af realkreditlanet, der skal
finansiere udskiftning af vinduerne boligafdelingen Kystparken, der ligger i Ronne.

Kommunalbestyrelsen skal i denne sag tage stilling til, om Kommunalbestyrelsen kan godkende, at

» Boligorganisationen optager et realkreditlan pa 4.756.000 kr.
¢ Bornholms Regionskommune stiller 100 % kommunegaranti for realkreditlanet
* Beboernes husleje i Kystparken stiger med 11,03 %.

Indstilling
Direktionen indstiller, at Kommunalbestyrelsen under ét godkender, at

» Boligorganisationen optager et realkreditlan pa 4.756.000 kr.
¢ Bornholms Regionskommune stiller 100 % kommunegaranti for realkreditlanet
* Beboernes husleje i Kystparken stiger med 11,03 %.

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Anbefales.

Sagsfremstilling
Indholdet i den konkrete ansegning fra DVB Parken

I denne sag ansgger Boligkontoret Danmark, der administrerer DVB Parken og boligorganisationens afdelinger, om, at
der gennemfores et projekt, hvor vinduerne i afdelingens 35 almene familieboliger udskiftes til nye 3-lags vinduer med
klimaskarmende effekt.

Som konsekvens heraf ensker boligorganisationen at optage et realkreditlén pa 4.756.000 kr. til finansiering af
vedligeholdelsesarbejdet.

Boligkontoret Danmark har bl.a. oplyst overfor kommunen, at

¢ De nuverende vinduer stammer fra ejendommes opferelse i 1996

¢ Boligorganisationen ikke vurderer, at de nuvarende henlaggelser, der pr. 31.12.2024 udgjorde ca. 700.000 kr., kan
bruges til vinduesprojektet, fordi det vil udfordre afdelingens likviditet, hvis der opstar sterre akutte problemer, der
skal handteres

¢ Henlaggelsesbelabene til vedligeholdelser i Kystparken ikke har veret tilstreekkelige, men er nu et fokuspunkt for
boligorganisationens bestyrelse. Budgetbelabet til henleggelser i perioden fra 2024 til 2026 er gget fra 100 kr. pr.
m2 til 160 kr. pr. m2, séledes at afdelingens ekonomi pé sigt kan blive mere robust



o Afdelingens lantagnings muligheder er begranset af, at der er foranstdende realkreditlan af typen ”indekslén”
¢ Projektet med vinduesudskiftning og huslejestigning blev enstemmigt godkendt pé et afdelingsmede d. 27.2.2025,
hvor 28 husstande ud af 35 deltog.

Administrationens bemerkninger

Boligorganisationen skal én gang arligt gennemga afdelingernes vedligeholdelsestilstand. Med afsat i gennemgangen
udarbejdes en rapport om ejendomments tilstand (tilstandsvurdering), som danner baggrund for boligorganisationens
vedligeholdelsesplanlaegning og budgetleegning i form af en sdkaldt vedligeholdelsesplan, der pr. 1. januar 2024 mindst
omfatter en periode pé 30 ar. Planperioden er 10 ar for bygningsdele og installationer med kort levetid, 20 ar for
bygningsdele og installationer med mellemlang levetid og 30 &r for bygningsdele og installationer med lang levetid.

Lovkravene til vedligeholdelsesplanerne er skerpet gennem de senere ar og derfor har Boligorganisationerne de sidste tre
til fire &r generelt skerpet deres opmaerksomhed pa at oge henlaggelserne til vedligeholdelse af bygningsmassen. Der er
dog fortsat en del boligafdelinger, der ikke matcher Landsbyggefondens benchmark for henleggelser.

Boligkontoret Danmark har oplyst, at boligafdelingens samlede henlaeggelser pr. 31. december 2024 var pa 684.562 kr.
Fra 2021 er afdelingens arlige henleeggelser haevet med 141%, og i indevaerende budget henlagges der 400.000 kr. til
kommende planlagte vedligeholdelsesarbejder.

Administrationen har noteret sig, at det ikke er useedvanligt, at 30 ar gamle vinduer skal udskiftes. I denne sag vurderes
det samtidig af betydning, at Kystparken har Ostersgen som sin n@rmeste nabo umiddelbart vest for byggeriet.

Administrationen vurderer ikke, at det er realistisk at haeve huslejen i et omfang der vil sikre, at boligafdelingen for en
kortere arraekke, alene via sine henlaeggelser, kan finansiere udskiftningen af vinduerne i byggeriet.

Administrationen tilleegger det betydning, at udskiftning af gamle vinduer til moderne tre-lags vinduer forventes at
pavirke beboernes udgifter til varme, hvilket er med til at sikre, at den reelle huslejestigning bliver mindre end de 11,03
%, der skal medga til finansieringen af kreditforeningslanet.

Det bemerkes i den forbindelse, at det er et lovkrav, at huslejestigninger pad mere end 5 % der vedrerer
vedligeholdelsesarbejder, skal godkendes af kommunen.

Administrationen har endvidere noteret sig, at flere af DVB Parkens boligafdelingen fortsat har sakaldte indekslan.
Desverre er brugen af indekslan i det almene byggeri kompleks, fordi lovgiver valgte, at man kun skulle opskrive
restgelden pd l&net med en del af inflationen. Det skete for at veerne om lejerne. Konsekvensen er bl.a., at indeksldnenes
lebetid kan blive l&ngere, og der i princippet kan vare en betydelig restgaeld ved l&nets udleb (Kilde: Curt Liljegreen,
Boligakonomisk Videncenter).

Boligorganisationen anmoder om 100% kommunegaranti, fordi realkreditinstituttet netop har vurderet, at grundet
eksisterende indekslan, er der ikke frivaerdi i ejendommen og dermed ingen sikkerhed for 14ngiver.

Det er pa den baggrund, at Administrationen vurderer, at det bade er ekonomisk forsvarligt og sagligt at imedekomme
anspgningen om 100% kommunegaranti, sdledes at det kommende projekt med udskiftning af vinduerne i boligafdelingen

kan gennemfores.

Safremt ansegningen ikke imgdekommes er konsekvensen, at projektet ikke kan gennemfores.

Okonomiske konsekvenser

En stigning i huslejen i en almen bolig vil ofte medfere, at kommunens udgifter til boligstette vil stige, da en del af
beboerne modtager boligstette.

Administrationen har imidlertid valgt ikke at foretage en konkret beregning af denne udgiftsforegelse for de 35 boliger i
Kystparken, da et hensyn til kommunens udgifter i sager som denne, vil vare et usagligt hensyn, der ikke kan legges
vaegt pa i1 afgerelsen.

Meddelelse af kommunal garanti vil efter § 3, stk. 2, i Lantagningsbekendtgerelsen ikke fa betydning for kommunens
samlede lantagning / laneramme, da garanti for lan til almene boliger ikke henregnes til kommunal ldntagning.

Risici



Som udgangspunkt er der en risiko for at garantien udleses, hvis boligafdelingen ikke kan betale ydelserne pa lanet.

Administrationen kan imidlertid konstatere, at der yderst sjeeldent opstar en situation, hvor almene boligafdelinger ikke
overholder betalingsforpligtelserne. Dette skyldes primert, at de almene boligorganisationer er forpligtet til at opbygge en
egenkapital (dispositionsfond mv), som kan traede til hvis boligafdelingernes ekonomi bliver presset. Dertil kommer, at en
risiko for at boligafdelingen bliver nedlidende, ogsa kan seges afhjulpet gennem Landsbyggefondens stetteordninger.



Punkt 12: Igangszatning af lokalplan for almene boliger pa Paradisvej i
Renne

25/18057
Sagsgang

Milje- og Erhvervsudvalget indstiller
Kultur- og Lokalsamfundsudvalget orienteres

Okonomiudvalget beslutter

Formal med sagen

Kommunalbestyrelsen valgte i december 2024 boligorganisationen DVB Parken som samarbejdspartner og bygherre pa et
alment boligprojekt pa arealet ved Paradisvej. DVB Parken har udarbejdet et skitseprojekt, som skal danne grundlag for
en lokalplan.

Okonomiudvalget skal godkende at planleegningen igangsettes.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

¢ Lokalplanen for almene boliger pa Paradisvej igangsattes med afset i pkt. A-E, jf. sagsfremstillingen.

Direktionen indstiller

¢ Sagen til orientering i Kultur- og Lokalsamfundsudvalget.

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Orientering givet.

Sagsfremstilling
Baggrund

Arealet ved Paradisvej blev i 2022 af kommunalbestyrelsen bestemt til boligformél. Dette blev muliggjort efter, at
stojkonsekvenszonen fra helikopterlandingspladsen ved hospitalet blev reduceret. I 2024 besluttede kommunalbestyrelsen
at reservere omradet til almene familieboliger, og DVB Parken blev samme ér valgt som bygherre.

I samarbejde med DVB Parken og radgiver H+ Arkitekter er der udarbejdet et skitseprojekt for omradet, som bygger pé
beredygtighed, understotter feellesskab og tilgodeser forskellige boligbehov.

Med projektet arbejdes der for visionen om at nd 42.000 bornholmere i 2028 gennem udvikling af nye, attraktive boliger.



Projektomrddet i Ronne Syd, med 700 meter til stann. '.

Omrddet, som i dag er greesbevokset, er nabo til plejehjem og hospitalet



Projektafgreensning. Omrddet omkranses af et storre LAR-bassin mod syd og ost, som bliver en del af lokalplanen.

Eksisterende planforhold

Omradet er beliggende i byzone, og er med lokalplan nr. 74 — for et omrdde ved Bornholms Centralsygehus bestemt til
offentlige formal. En del af denne lokalplan erstattes med den nye lokalplan.

Kommuneplantilleeg

Som forudsetning for lokalplanen skal der udarbejdes et kommuneplantilleeg. Der har veeret indkaldt idéer og forslag, og
det er besluttet at igangsaette et kommuneplantilleg for omradet (Kommunalbestyrelsen den 19. december 2024).
Administrationen foreslog ved igangsatningen, at anvendelsen skal vare taet-lav boligbebyggelse, og at rammerne
fastsaettes til max. bebyggelsesprocent 40, max. bygningshgjde 8,5 meter og max. 2 etager.

Forslaget til kommuneplantilleeg udarbejdes sidelobende med forslaget til lokalplan.

Skitseprojektets indhold

Med skitseprojektet ensker DVB Parken at skabe et boligomrade, som danner ramme om et levende faellesskab i gronne
omgivelser. Fokus er pa at imgdekomme borgere med forskellige behov i forskellige stadier i livet. Fra seniorer og
familier til enlige og pendlere, som tager de forste spaede skridt pé gen.


https://dagsordener.brk.dk/vis?Referat-Kommunalbestyrelsen-d.19-12-2024-kl.18.00&id=2aa6bdd1-0a9e-40b8-a1d4-6d0ceb01cbbf

Situationsplan.

Skitseprojektet indeholder 29 boliger i forskellige storrelser, udformet som reekkehuse i én og to etager med mellem 2-4

veaerelser. Boligerne har alle private baghaver og semiprivate indgangsarealer, og orienterer sig omkring et centralt felles
friareal, som skal sikre plads til opholdsarealer i grenne omgivelser. Et feelleshus placeres centralt i den grenne struktur,

og danner rum for felles arrangementer med et fleksibelt rum, kekken og orangeri.

Adgangsvej er fra Paradisvej, og parkeringsnormeringen szttes til 1,5 per bolig.



regnvandsbassinet set fra syd. Seen i regnvandsbassinet er §3 beskyttet.

Tidlig screening

I den tidlige screening blev der ikke fundet nogle kritiske opmaerksomhedspunkter. Dog bemerkes det at:
- Segen, som er en del af regnvandsbassinet, er § 3-beskyttet, men uden bilag IV arter.

- Grundvandet star hgjt i omradet, og muligheden for nedsivning er derfor ikke optimal.

- Omrédet bestar af to kloakoplande. Et nyt kloakopland skal derfor laves. Administrationen vurderer umiddelbart, at
det i dette tilfeelde ikke kraever et tilleg til spildevandsplanen.

Lokalplanen skal screenes for miljevurderingspligt med henblik pé at vurdere, om der er noget, som skal underseges
narmere i en miljerapport.

Planleegningens mdl og fokuspunkter

Administrationen foreslar, at lokalplanen skal muliggere bebyggelsen, som den er prasenteret i skitseprojektet i
hovedtreek. Administrationen foreslar desuden, at planleegningen tager afsat i nedenstaende punkter, at

A. der pa arealet ved Paradisvej planlaegges for et alment boligbyggeri med op til 29 boliger, som understotter
forskellige boligbehov og har fellesskab i fokus,

B. der sikres attraktive gronne friarealer til ophold og rekreation samt et feelleshus,

C. der arbejdes for en lokal lesning til handtering af regnvand, som ligeledes kan bidrage med et oplevelsesrigt, grent
boligmilje,

D. regnvandsbassinet sikres og udnyttes som en del af boligomradets karakter og rekreative oplevelsesvardi,

E. bestemmelsen om 5 meters afstand fra bebyggelsen til Paradisvej fra den eksisterende lokalplan viderefores, saledes
at Paradisvej bibeholder dets grenne og abne udtryk.



Proces for planlcegningen

Planleegningen forventes at folge nedenstdende procesplan:

1) Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan (herefter planforslag) udarbejdes
2) Planforslag screenes for eventuel pligt til udarbejdelse af miljarapport

3) Eventuel miljerapport udarbejdes

4) Planforslag og eventuel miljerapport foreleegges kommunalbestyrelsen via @konomiudvalget og Miljo- og
Erhvervsudvalget, til godkendelse

5) Planforslag og eventuel miljerapport sendes i offentlig horing

6) Kommunalbestyrelsen, via @konomi- og Klimaudvalget og Milje- og Erhvervsudvalget, behandler indkomne
haringssvar og vedtager planerne endeligt med eventuelle justeringer

7) Offentlig bekendtgerelse, og herved ikrafttreedelse, af lokalplan mm.

Prioritering af plansager
Jkonomi- og Klimaudvalget besluttede i marts 2022 en reekke retningslinjer for prioritering af fremtidige plansager.

Plansager som omhandler boliger med bopalspligt prioriteres i anden kategori, hvor ferste kategori er samfundskritiske
funktioner. Da dette projekt omhandler almene boliger, og foregér i et samarbejde med DVB Parken, og at der er tale om
flere boliger, er sagen hgjt prioriteret.

Okonomiske konsekvenser



Punkt 13: Orientering om Bornholms Brandvasen

26/1953
Sagsgang

Kultur- og lokalsamfundsudvalget orienteres

Formal med sagen

Bornholms Brandvasen er en del af Center for Miljg, Plan og Kultur og varetager kommunens beredskabsopgaver i
henhold til beredskabsloven. Opgaverne omfatter blandt andet brandslukning, redning, miljeuheld, forebyggelse,
brandsyn og beredskabsplanlaegning. Serviceniveau, organisering og materiel er fastlagt i den politisk godkendte
dimensioneringsplan.

Det operative beredskab drives i samarbejde med Falck og Beredskabsstyrelsen Bornholm fra gens brandstationer, mens
kommunen har det overordnede tekniske ansvar og indsatsledelsen ved handelser.

Brandvasenet understattes af en frivillig styrke, som bidrager ved sterre og lengerevarende haendelser, herunder
indkvartering, forplejning og logistisk stette. Derudover varetager brandvasenet service af brandmateriel og

hjertestartere, undervisning i brand og ferstehjelp, forebyggende arbejde samt kommunens beredskabsplaner og
civilbeskyttelse.

Indstilling
Direktoren indstiller at:

o Udvalget tager orienteringen til efterretning

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Orientering givet.

Sagsfremstilling

Bornholms Brandvasen er en del af Center for Miljg, Plan og Kultur og varetager i det daglige de kommunale
beredskabsmaessige forpligtelser og opgaver. Brandvasenet varetager opgaver som brandslukning, redning, miljeuheld og
brandsyn jf. beredskabsloven.

Der er i brandvasenet tilknyttet en beredskabschef og en viceberedskabschef, som begge varetager andre opgaver i
kommunen. Derudover er der tre brandinspekterer, en administrativ medarbejder, samt tre deltids- og timelgnsansatte
medarbejdere.

Bornholms Brandvasen er forpligtige i henhold til beredskabsloven, til at udarbejde en dimenioneringsplan for
brandvasenet.

Dimensioneringsplanen fastleegger serviceniveauet for det kommunale redningsberedskab, herunder beredskabets
organisering, dimensionering og dets materiel pa baggrund af de aktuelt identificerede risici. Dimensioneringsplanen
beskriver og fastlegger desuden rammer og malsatninger for beredskabets forebyggende og operative aktiviteter, samt
stotter op om den lgbende lering og udvikling af beredskabet.

Dimensioneringsplanen blev godkendt af kommunalbestyrelsen d. 28. november 2024, og er geldende 4 ar frem, dog kan
dimensioneringsplanen blive revurderet hvis nye risikoer og trusler forligger, som vil kunne pavirke brandvasenets virke.

Udvalget har via mail modtaget brandvasenets planer og materiale, til internt brug.



Det operationelle beredskab

Brandstationerne i Renne og Nexe drives i dagligdagen af Falck Danmark A/S pa en beredskabskontrakt, og
brandstationen i Allinge drives af Beredskabsstyrelsen Bornholm pa en samarbejdsaftale.

Alle 3 brandstationer er betjent af en storre del deltidsansatte brandfolk.

Brandkontrakten mellem Falck Danmarks A/S er indgéet d. 1.5.2021 og leber til d. 30.4. 2027.Kommunalbestyrelsen
beslutede d. 9 oktober 2025 at indgé aftale om forleengelse af brandkontrakten med 2 ar, og kommunen skulle pabegynde
beregning og analyse for hjemtagelse herefter.

Falck Danmark A/S leverer medarbejdere og materiel samt ejer brandstationerne i henholdsvis Renne og Nexg.
Bornholms Regionskommune ejer keretgjerne og en del af materiellet. Brandkontrakten indeholder ligeledes varetagelsen
af degnbemandet brandvagtcentralen, som varetager brandudkald og teknisk drift af Automatisk Brandalarms Anleg
(ABA) pé hele Qen. Brandvagtcentralen er lokaliseret i Aalborg. Falck Danmark A7S ejer og leverer brandudkaldet for
hele brandvesenet, herunder beredskabsstyrelsen Bornholm.

Bornholms Regionskommune betaler érligt 6.1 mio. kr. for ovennevnte aftale

Samarbejdsaftalen mellem Beredskabsstyrelsen Bornholm og BRK er en gensidig aftale indgéet d. 1.2.2019. Aftalen kan
opsiges af en af parterne med et ars varsel. Beredskabsstyrelsen Bornholm leverer Deltidsbrandfolk og keretgjer og
Bornholms Brandvasen ejer og drifter brandstationen i Allinge, mindre del af redningsmateriellet materiellet.

Bornholms Regionskommune betaler arligt 1.6 mio. kr. for ovenstdende ydelse.
Brandstationerne er bemandet og udstyret til at handterer de dagligdagshandelser der vil kunne optrade pa Bornholm.

Bornholms Regionskommune har det tekniske ansvar for den tekniske ledelse for alle opgaver underlagt beredskabsloven.
Indsatsledelsen varetages 4 fuldtids- og en deltidsansat medarbejder. Indsatslederne varetager kommunens interesser
indenfor dagligdags- og sarlige heendelser, hvorfor at disse har indgédende kendskab til kommunen og de omfattede love
og bekendtgorelser.

Der arbejdes med etablering af en bagvagtsordning for sikring af den fornedne tekniske ledelse, samt for at sikre den
fornadne ledelse at flere heendelser samtidigt pd Bornholm.

Brandvzasenets frivillige styrke

Som led i analyse- og konsekvensarbejdet vedrerende sterre og laengerevarende haendelser blev det besluttet at etablere en
frivilligenhed under brandvasenet. I dag rader brandvasenet over en velfungerende gruppe frivillige, som er tilknyttet
organisationen og indgér som en aktiv del af beredskabet.

Frivilligenhedens primare fokus er indkvartering og forplejning af ngdstedte, stotte ved miljo- og klimarelaterede
haendelser samt understattelse af leengerevarende indsatser, herunder vandforsyning og mandskabsstette. Enheden er
fortsat under opbygning og uddannelse og deltager i opgaver i takt med, at materiel og personel tilgar.

Frivilligenhedens opgaver omfatter:

¢ At kunne etablere indkvartering og forplejning af nedstedte i henhold til beredskabsloven
At understette brandstationernes indsatser med logistisk stette

At stotte BRK med beredskabsopgaver, som ikke varetages af brandstationerne

At levere ledelsesstotte til egne indsatsledere og stab.

At sikre en forsvarlig handtering og koordinering af spontanfrivillige

Service af brandmateriel og undervisning



Brandvesenets serviceafdeling opsetter, efterser og vedligeholder i omegnen af 4500 brandslukningsmateriel dele pa
Bornholms Regionskommunes ejendomme, samt andre kommunale selskaber. Serviceafdelingen varetager endvidere
service samt eftersyn af 250 hjertestartere fordelt pd Bornholm.

Brandvasnet underviser ligeledes kommunens, kommunale selskaber samt andre offentlige instanser i elementeer
brandbekampelse, flere typer forstehjelpskurser samt en del special designede kurser for relevante interessenter. 1 2025
udstedte brandvasenet over 900 forstehjaelps- og elementare brandslukningsbeviser.

Forebyggelse og inddragelse af unge borgere

En vigtig del af brandvesenets arbejde er at forebygge ulykker, brande og kriser. Brandsyn bliver gennemfort for at sikre
der findes de forngdne brandsikkerhedsmaessige tiltag pa de ca. 180 lovbestemte brandsynsobjekter der findes pa
Bornholm. Brandvaesenet foretager ligeledes den brandtekniske byggesagsbehandling pé byggesager der vedrerer sarlige
tekniske og brandfarlige objekter.

Brandvasenet har de seneste ar kort projektet Brandkadetter med inddragelse af unge mennesker i beredskabet. Projektet
har gennem de seneste ar udviklet sig til ligeledes at have et ungdomsbrandkorps, for at sikrer en fastholdelse af de unge
mennesker fra at vaere brandkadet, til ungdomsbrandkorps til at blive en del af det frivillige beredskab eller en del af gens
brandstationer.

Beredskabsplaner og civilbeskyttelse

Brandvasenet har hovedrollen i planleegning og udarbejdelsen af kommunens generelle beredskabsplaner, herunder plan
for fortsat drift, politik for fortsat drift og plan for krisekommunikation. Derudover varetager brandvasenet koordinering
af udarbejdelse af planer for centrenes i kommunen, og varetager styringen af kommunens krisestyringsplatfom.

En ligeledes essentiel opgave er varetagelsen af civilbestyttelsen pd Bornholm, serligt i form af vidensdeling til eens
borgere, samarbejde med foreninger og lokalsamfundsgrupper. Brandvasenet har myndighed for gen sikrings- og
beskyttelsesrum, som dels er kommunalt ejet og dels privat ejet. Brandvasenet har dialog med bornholmske foreninger og
frivilliggrupper, omkring samarbejde pé civilbeskyttelse, borgernaer tryghed og kriseforberedelse.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.



Punkt 14: Orientering om planarbejdet med midlertidige arbejderboliger
ved Aakirkeby

25/23785
Sagsgang
Kultur- og Lokalsamfundsudvalget orienteres.

Milje- og Erhvervsudvalget beslutter.

Formal med sagen

Miljg-og Erhvervsudvalg introduceres til arbejdet med lokalplanlegning for boligomrade til tilrejsende arbejdere pa et
kommunalt areal i Aakirkeby.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

¢ udvalget forholder sig til mélsatningerne for lokalplanlaegning for boligomréidet for tilrejsende arbejdere i
Aakirkeby og giver input til administrationens videre arbejde med emnet.

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Orientering givet.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen besluttede den 27. februar 2025 med sagen ”Igangsatning af planleegning for arbejderboliger pa et
kommunalt areal” (bilag 1) at igangsette arbejdet med planlegning for flytbart byggeri, herunder plads til 40-50
campingvogne, til tilrejsende arbejdere pa et kommunalt areal i Aakirkeby (se afgrensning i bilag 2). Baggrunden er, at
der pa Bornholm vil veere markant gget byggeaktivitet, ikke mindst i forbindelse med Energig, som begynder byggeriet af
landanleegget ved Sose 1 2027. Det estimeres af Energinet, at byggeriet vil medfare op til 300 tilrejsende arbejdere ved
spidsbelastning, og at der herudover kan forventes boligbehov fra entreprenerer i andre faser af Energigprojektet —
eksempelvis ved rejsning af vindmeller.

Med det formal ikke at optage @ens turistfaciliteter, sdsom campingpladser, hoteller mm., planlegges der for et dedikeret
areal til flytbare boliger til de tilrejsende arbejdere.

Droftelser med Energinet

Administrationen har i samarbejde med Energinet, som har ansvaret for etablering af Energio Bornholm, dreftet mulige
lesninger. Energinet har udleveret flere mulige scenarier for etablering af et boligomrade med flytbare boliger.

Malscetninger for lokalplanen
Planarbejdet udferes med en overordnet malsaetning om, at projektet bidrager positivt til lokalomradet, og at beboerne i de

midlertidige arbejderboliger bor under gode forhold og feler sig velkomne i Aakirkeby. Administrationen har udarbejdet
et notat med detaljerede malsatninger for boligbyggeriet (bilag 3).

Okonomiske konsekvenser



Ingen. Kommunen vil ifm. udlejning af arealet forelaegge sag til politisk beslutning.

Bilag
Bilag 3 Bullets med forslag til styringssignal 17.02.2026

Bilag 1 _Igangsatning af planlaegning for arbejderboliger pa et kommunalt areal

Bilag 2 afgraensning



Punkt 15: Poulsker Idrzatsforening (PIF) seger om forhgjet driftstilskud til
Poulskerhallen 2024 og 2025-2026

26/1359
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget beslutter.
Formal med sagen

Poulsker Idraetsforening har indsendt ansegning om forhejet driftstilskud til Poulskerhallen 2024 og 2025-2026.

Indstilling

Direktionen indstiller, at Poulsker Idretsforenings ansegning om forhejet driftstilskud for 2024 og 2025-2026 afslas.

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Godkendt.

Sagsfremstilling
Ansegning om forhejet driftstilskud

Poulsker Idratsforenings aftale med Bornholms Regionskommune om driftstilskud udleb den 31. december 2024, hvorfor
Fritids-, Kultur og Lokalsamfundsudvalget, @konomi- og Klimaudvalget samt Kommunalbestyrelsen hhv. den 7., 20., og
28. november 2024 behandlede en sag omhandlende en midlertidig forleengelse af driftstilskuddet til Poulskerhallen for
2025-2026 (bilag 1).

Det blev besluttet at tilkende Poulskerhallen et driftstilskud for 2025-2026 baseret pa et omkostningsbudget indsendt af
Poulskerhallen (bilag 2).

Poulskerhallen har indsendt en ansegning om forhgjelse af det tilkendte driftstilskud for 2025-2026 til Fritids-, Kultur- og
Lokalsamfundsudvalget den 6. april 2025 grundet forhgjede energiudgifter (bilag 3), som hermed fremlagges til politisk
behandling. Ansegningen har ikke tidligere vaeret behandlet politisk.

Administrationen har anmodet Poulskerhallen om at uddybe ansegningen med angivelse af ansegt beleb til brug for
udarbejdelse af denne sag. Som svar pa denne anmodning har Poulskerhallen dels angivet ansogt belab for 2025 og 2026,
dels udvidet ansggningen til ogsé at omfatte 2024 (bilag 4), hvor Poulskerhallens driftstilskud dog ikke var reduceret iht.
det ovennavnte indsendte omkostningsbudget, der dannede grundlag for driftstilskuddet i 2025-2026.

De ansggte belgb er:

e 43.152 kr. for 2024
o 44.464 kr. for 2025
e 62.410 kr. for 2026

Vilkar for de selvejende haller

Poulskerhallen er i proces med at fa etableret sig som en selvejende institution, som forudsetning for at kommunen kan
stotte, at den selvejende institution kan kebe Poulskerhallen og ansege om at indga i Bornholms Regionskommunes
tilskudsmodel for selvejende haller pd samme vilkar som de andre selvejende haller omfattet af modellen.

BRK’s model for fordeling af driftstilskud til de selvejende haller beregner arligt de enkelte hallers driftstilskud ud fra
nedenstiende trin:



1) Der tilkendes en samlet pulje som en del af budgetforhandlingerne. [ 2026 lyder den samlede pulje pa 16.007.390 kr.
efter moms.

2) 2/3 af puljen gér til terhallerne; 1/3 af puljen gér til svemmehallerne. I 2026 betyder det:

o Terhaller: 10.671.593 kr.
o Svemmehaller: 5.335.797 kr.

3) Herefter trekkes Poulskerhallens tilskud fra belabet til torhallerne. Jf. Kommunalbestyrelsens beslutning den 28.
november 2024, er dette belgb 1 2025 897.500 kr. og 1 2026 919.130 kr. Til fordeling mellem de resterende torhaller er
derfor 9.752.463 kr. i 2026.

4) Hallernes indberettede udgifter og aktivitetstimer indsaettes i modellen, og det pracise tilskud beregnes. Et ars tilskud
beregnes ud fra udgifter og aktivitetstimer fra forrige ar — ex. 2026-tilskud beregnes ud fra 2024-tal. Tilskuddet er saledes
ikke baseret pa hallernes evt. underskud pa arsregnskabet.

Hallerne indberetter udgifter til forsikringer, affaldshindtering, ejendomsskat, energiudgifter (vand, varme og el), samt
evt. renter, afdrag og restgeeld.

5) Disse udgifter reduceres forst med hallernes respektive idraetsprocent (den idraetsrelaterede del af den samlede
bygningsmasse), herefter til 65%.

P& denne made sikres en fuld udnyttelse af den samlede pulje hvert ar.

At Poulskerhallens tilskud fratraekkes forst skyldes, at de er en del af tilskudsmodellen pa sarvilkér: Da Poulskerhallen
ikke er en selvejende hal, men en hal ejet af Casa Kirvan og lejet af Poulsker Idraetsforening, beregnes Poulskerhallens
driftstilskud ikke pa samme méde som de andre hallers, men er et fastsat belagb, der justeres arligt med pris- og
lonfremskrivning. Denne fremskrivning har fundet sted bade til og med 2024, hvor aftalen om driftstilskud udleb, og i
2025-2026 ifm. det midlertidigt forleengede og reducerede driftstilskud.

At Poulskerhallens tilskud fratraekkes forst bevirker, at Poulskerhallen ikke blev ramt af besparelsen pa den samlede
driftstilskudspulje i 2024 pa 524.000 kr., eller af besparelsen pa den samlede driftstilskudspulje 1 2026 pa 300.000 kr. jf.
kommunalbestyrelsens beslutning om budgetforlig 2026 den 9. oktober 2025.

Som resultat af ovennavnte beregning baseret pa indberetninger, kan en hals driftstilskud svinge med flere tusinde kroner
fra ar til ar (bilag 5). Denne usikkerhed er et vilkar for alle haller, og betyder at alle er underlagt en risiko for, at
driftstilskud og reelle udgifter ikke balancerer, hvorfor denne usikkerhed skal indeholdes i deres budgetter.

Fritids-, Kultur- og Lokalsamfundsudvalget udsendte i slutningen af 2022 et hyrdebrev til samtlige
driftstilskudsmodtagere pa fritids- og kulturomradet pa Bornholm, hvori de opfordrede til rettidig omhu ift. at tilpasse
driftsniveau til bade stigende energipriser og eventuelle reduktioner i de kommunale tilskud (bilag 6).

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Bilag

Beslutning om forleengelse af aftale om driftstilskud til Poulskerhallen

Poulsker Idraets Center Omkostningsbudget for 2025

Brev til FKLU

SV__ Svar pa klage over afslag pa ansegning af 1 _april 2025 om tilskud til forhegjede energiudgifter
Driftstilskud til selvejende haller og Poulskerhallen 2022-2026

Hyrdebrev - Orientering om den gkonomiske fremtid pa fritids- og kulturomradet



Punkt 16: Dialogmeder for Kultur- og Lokalsamfundsudvalget 2026

26/2849
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget beslutter.
Formal med sagen

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget orienteres om, hvilke interessenter og akterer det tidligere Fritids-, Kultur- og
Lokalsamfundsudvalg afholdt dialogmeder med i perioden 2022-2025.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

o Udvalget forholder sig til, hvilke akterer og interesserenter udvalget ensker at medes med i valgperioden og giver
input til administrationens videre arbejde.

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Input givet.

Sagsfremstilling
Kultur og Lokalsamfundsudvalget skal forholde sig til, hvilke akterer og interesserenter udvalget ensker at medes med i

valgperioden. Med styrelsesvedtagten per 1. januar 2026 (bilag 1) er udvalgets omradet bredere end det tidligere Fritids-,
Kultur- og Lokalsamfundsudvalg.

Dialogmader i 2022-2025
I &rreekken 2022-2025 afviklede det davaerende Fritids-, Kultur- og Lokalsamfundsudvalg en reekke dialogmeder med
interessenter og akterer fra det bornholmske kultur- og fritidsliv. Herunder oplistes de dialogmeder, som Fritids-, Kultur-
og Lokalsamfundsudvalget atholdt i 2022-2025, samt de enkelte dialogmeders indhold i overskrifter, hvor dette har veeret
fort til referat:

1. Rad og udvalg:
- Folkeoplysningsudvalget — arligt meade

o Indhold, 2024: Booking i Conventus, tilskudsbrek for sarligt tilrettelagt undervisning, besparelser pa tilskud

Idreaettens Videns- og Kompetencerad — arligt mede
o Indhold, 2024: sommerferieaktiviteter, midler til outdoor-omradet, driftstilskudpuljen til selvejende haller

- Felles dialogmede; Kunst- og Kulturhistorisk Rad og Musik- og Teaterradet — arligt mode

2. Kulturinstitutioner mv. som oppeberer tilskud
- Bornholms Kunstmuseum
- Bornholms Teater

- Renne Theater



- Wonderfestiwall
- NaturBornholm
- Bornholms Middelaldercenter
- Skoletjenesten Bornholm
- Teaterforeningen Bornholm
- Musikhuzet
o Indhold, 2025: Visioner for udviklingen af Musikhuzet, fremtidssikring af Musikhuzet
- Bornholms Center for Kunsthandvark
- Oluf Host Museet:

o Indhold, 2025: Museets historie og udvikling, nuvarende position og visioner for fremtiden, skonomi — museets
egen gkonomi og tanker om fordeling af kulturmidler

- Svanekegaarden

o Indhold, 2025: Fortallingen om Svanekegaarden, hvordan de etablerede kulturinstitutioner kan vaere kommunen
behjzlpelig

3. Selvejende haller og idretsforeninger mv. som oppeberer tilskud
- DBU og DBU Bornholm
- De selvejende haller — arligt mede

- DGI Bornholm

4. Borgerforeninger — felles
- Bornholmske Borgerforeningers Samvirke

o Indhold, 2025: Muligheder for at styrke og opkvalificere borgerinvolvering pa Bornholm, former for
borgerinddragelse og ensker til kommunikation fremadrettet, ny aftale om fordelingen af Lokalsamfundspuljen for
perioden 2026-2029

Hertil atholdt Fritids-, Kultur- og Lokalsamfundsudvalget i 2022-2025 en rakke enkeltsagsrelevante dialogmeder med
bl.a. Bornholms Vandkulturhus, Poulskerhallen, Renne Svemmehal, Gudhjem Svemmehal og Renne-Knudsker Byting.

Flere opgaver medforer andre interessenter

Udvalget ber som folge af den justerede opgavefordeling iht. Styrelsesvedtagten 1. jan 2026 overveje om der er behov for
at mgdes med andre grupper af interessenter end det tidligere Fritids-, Kultur- og Lokalsamfundsudvalget gjorde.

Som opfelgning pa dreftelser, vil administrationen kunne udarbejde konkrete forslag til interessenter og akterer.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.



Punkt 17: Input til sammenhaeng mellem initiativer, opgaver og eksisterende
rammer

25/24410
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget beslutter

Formal med sagen

Formalet med sagen er, at Kultur- og Lokalsamfundsudvalget kommer med input til administrationens oplaeg til
udmentning af konstitueringsaftalens elementer.

Indstilling
Direktionen indstiller, at udvalget

¢ kommer med input til administrationens forslag til, hvordan der kan arbejdes med indsatser og initiativer i
valgperioden

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Input givet.

Sagsfremstilling

Pé udvalgsmede den 5. januar 2026 besluttede udvalget en trinvis proces i foraret 2026, som pa udvalgets made den 2.
februar 2026 blev justeret til folgende:

1) Paudvalgsmedet i januar gennemforte udvalget en indledende politisk dreftelse af konstitueringsaftalens indhold,
herunder overordnede ambitioner, temaer og forventninger til det videre arbejde.

2) Paudvalgsmedet i februar forelagde administrationen en sag til politisk orientering, der bl.a. indeholder en
orientering om, hvilke indsatser, der kan rummes inden for eksisterende og allerede planlagte initiativer og opgaver,
hvilke initiativer der kraever @ndringer i den nuvarende praksis samt, hvilke indsatser der pa nuvaerende tidspunkt eller 1
valgperioden forudsatter en prioritering eller omprioritering af ressourcer.

3) Paudvalgsmedet i marts drefter udvalget administrationens oplag (fra februar medet), herunder, hvilke indsatser der
kan rummes inden for eksisterende og allerede planlagte initiativer og opgaver, hvilke initiativer der kraever endringer i
den nuvarende praksis samt, hvilke indsatser der pa nuvaerende tidspunkt eller i valgperioden forudsetter en prioritering
eller omprioritering af ressourcer.

4) Péudvalgsmedet i april foreleegges en administrativ sag til politisk orientering, med udgangspunkt i et forslag til en
samlet, overordnet firedrig plan for udvalgets indsatser, der omsetter konstitueringsaftalens indhold til konkrete og
prioriterede tiltag inden for udvalgets omréde.



5) Paudvalgsmedet i maj drefter udvalget administrationens opleeg (fra april medet) til politisk dreftelse, med
udgangspunkt i et forslag til en samlet, overordnet firearig plan for udvalgets indsatser, der omsatter
konstitueringsaftalens indhold til konkrete og prioriterede tiltag inden for udvalgets omréade.

Okonomiske konsekvenser

Ingen.

Bilag

Konstitueringsaftalen-droftelse af indsatser i KLU 02.02.26



Punkt 18: Orientering om status pa De sma berns Bornholm marts 2026

20/6468
Sagsgang
Kultur- og Lokalsamfundsudvalget orienteres.

Social- og Beskeftigelsesudvalget orienteres.

Borne- og Skoleudvalget beslutter.

Formal med sagen
Sagen har til formal at introducere de nye fagudvalg for programmet. Barne- og Skoleudvalget har en serlig opgave med

at veelge ny forperson til Bernealliancen. Der vil senere blive prasenteret en politisk sag med status pa programmets
indsatser.

Indstilling
Direktionen indstiller,
a) Sagen til orientering

b) Berne- og Skoleudvalget udpeger ny formand/forperson til Bornholms Bernealliance

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Orientering givet.

Sagsfremstilling

De sma berns Bornholm er et samlet og helhedsorienteret program for alle 0-6-arige bern pa Bornholm. Formalet er at
styrke, gentenke og videreudvikle den samlede kommunale indsats for smabegrnsfamilier pa gen, sé endnu flere bern far
de rette betingelser for at trives, leere og udvikle sig. Fokus er bade pa at lofte bernene her og nu, varigt at @ndre tilgangen
til de sma bern pa Bornholm og pa sigt dele vores viden og erfaringer med andre kommuner.

I denne programperiode er der 4 fokusomrader for programmets indsatser

e Tryg tilknytning

¢ Et lyttende mindset

¢ Civilsamfundet

¢ Evaluerings- og leringssetup

Alle fokusomrader bestér af mere end en enkel indsats, og i flere tilfzelde flyder de ogsa ind i hinanden. Der opstar
lebende nye ideer og erkendelser i udviklingen af vores made at arbejde pa i programmet og i de respektive afdelinger i
Center for Barn og Laring. Milep&lsplanen, og den forpligtelse sekretariatet har overfor Egmont Fonden, er fast, selvom
dette blot udger en del af programmets samlede opgaver.

Ud over den specifikke forpligtelse overfor Egmont Fonden er De smé berns Bornholms principper indskrevet i de
kommunale strategipapirer, som varende et signaturprojekt og en inspiration og retning for arbejdet med og omkring
vores borgere — bade de helt smé og de lidt sterre.

Ved seneste status til det politiske niveau i september 2025 blev programmets indsatser prasenteret i et hgjere
detaljeniveau en ved vanlig statusafgivelse. Denne status prasenteret hermed i opdateret form for de nye udvalg.

Tryg tilknytning



cos

Under fokusomrédet Tryg tilknytning ligger et kompetenceudviklende spor, som har til hensigt at skabe forudsatninger
for et felles sprog for de fagprofessionelle omkring bernene, sdvel som for familierne selv.

Her benyttes konceptet COS — Circle of Security. COS er en metode til foreldre og fagprofessionelle, som bygger pa tryg
tilknytning og giver de voksne redskaber til at stotte bernenes trivsel.

Béde 1 2025, sdvel som i 2026, bliver der uddannet medarbejdere til at varetage COS-undervisning af fagprofessionelle i
Dagtilbud samt foraeldre.

Disse medarbejdere skal supplere eksisterende COS-formidlere i opgaven med at give samtlige medarbejdere pa
berneomradet (inklusive afdelinger i Center for Familie- og Voksenindsatser) indblik i COS.

Ligesom der afvikles undervisning for medarbejdere, afvikles der undervisning af foraeldre-hold flere gange arligt.

Derudover arbejder en indskolingsleder sammen med det lokale bernehus, om at udvikle overgangen fra bernehave til
skole ud fra COS’ principper.

Tryg opstart

Pa baggrund af erfaringerne fra sidste programperiode med hjemmebesoget, hvor en pedagog inviteres med pa
sundhedsplejerskernes sidste besgg, for at viderebringe vigtig viden og hjelpe den nye relation pé vej, afvikles der
prevehandling i Bernehuse, hvor medarbejdere i vuggestuen har modtaget undervisning i COS. Her arbejdes der ud fra
forskellige perspektiver med at satte ekstra ressourcer ind ved opstart i vuggestue, for at styrke relationen og trygheden
for hele familien.

Motorik

I efteréret 2025 startede en ny prevehandling med fokus pé sansemotorisk udvikling, og den indflydelse en tidlig
opmerksomhed og indsats kan have pa bernenes udvikling, nar de nar skolealderen. Prevehandlingen sker i samarbejde
mellem sundhedsplejen, bernefysioterapeut og bernehuset, og det forventes at den forste evaluering af afledte effekter kan
veere til rddighed i begyndelsen af 2027.

Et lyttende mindset

Et af de beerende elementer i hele programmets levetid har varet det inddragende og involverende perspektiv. Hvis vi vil
skabe et godt liv, gode muligheder, relevante tilbud og trygge relationer for bernefamilierne, bliver vi nedt til at sperge
dem, hvad der er pa spil hos dem.

En faglig paedagogisk leder af et barnehus havde denne bemarkning, efter at have veret ude og lytte til foreldrene:
“Det handler ikke bare om at hore, hvad de siger, men om virkelig at forsta deres hverdag og de udfordringer, de stdr i.

Jeg er blevet bevidst om, hvor afgorende det er som professionel at skabe en tryg, tillidsfuld og lyttende relation til
foreeldre. Ndr forceldre foler sig modt, hort og taget alvorligt, styrkes samarbejdet markant, og det kommer bade barnet,
familien og samarbejdet med institutionen til gavn.”

Familierne kan ogsé marke, nar de fagprofessionelle lytter til dem, og det ikke kun handler om at here, men om at forsta.
En forelder har, efter en lytte-seance, sagt:

“Jeg er sd glad for vores samarbejde. I lytter, og vi har en dben dialog. Jeg oplever, vi finder ud af det sammen. I dommer
ikke, og det er ok at tale om problemer.”

Pa baggrund af alle erfaringerne med lytte-seancer, lytte-laboratorier og vigtigheden af at huske tid, sted, omstandigheder
og handlemuligheder, har programmet udviklet forste udkast af et Lyttekoncept. I foréret vil sekretariatet afprove
konceptet i Hgje Taastrup kommune.



Civilsamfundet
Bornholms Bornealliance
Bornholms Bernealliance er en af de store indsatser under fokusomradet civilsamfundet.

Netop Bornholms Bernealliance er noget, som andre kommuner og organisationer i Danmark er interesserede i at hore
mere om. Alliancen taeller medlemmer fra mange forskellige arenaer, bade kommunale, civile og frivillige. I forste halvar
af 2025 blev Bornealliancen enige om et nyt og opdateret manifest. Alliancen arbejder ud fra devisen om, at vi i
feellesskab er staerkere, og at vi pa vores lille ¢ har et feelles ansvar for og mél om at skabe en god start pé livet for vores
bern og familier.

Faglig koordinator af berneomradet pa Bornholms Folkebiblioteker, Lea Wolftbrandt, siger folgende om alliancen:

”Som deltager i Bornealliancen ser jeg netveerket som et super kompetent og centralt forum i samarbejdet om borns gode
liv pa Bornholm. Bornealliancen er en vigtig alliance til inspiration, sparring og udvikling og spiller ind i Bornholms
Folkebibliotekers strategiske indsatser malrettet barn og bornefamilier.”

Der er etableret en dialog med lokale virksomheder og fonde, for at afsege muligheder for, hvordan et samarbejde med
virksomheder kan se ud i alliancegjemed, da virksomhederne, som arbejdsgivere, ogsa har en rolle at spille i det store
billede omkring smabernsfamilierne som helhed.

Puljen Sammen for bornene pa Bornholm

I august 2025 uddelte De sma berns Bornholm puljemidler til en specifik indsats i regi af RIK og Bagstopperne, som i
samarbejde med lokale bernehuse vil gere en sarlig indsats for at udbrede glaeden ved fodbold og foreningslivet med
gratis deltagelse og fzllesspisninger.

Det er efterfolgende blevet besluttet, at puljen, som civilsamfundets akterer kan sege til at udvikle aktiviteter og tilbud til
smabernsfamilierne, vil forblive aben, og lebende vil vurdere ansggninger og tildele midler, sadan at der kan vere kort
vej fra ide til realiseret potentiale.

Evaluering og leering

I forste programperiode evaluerede VIVE programmets indsatser og vurderede, at der er potentiale for at skabe en
forandring, hvis vi holder fast i de gode stremme.

I denne periode er der, i samarbejde med Egmont og programpartner Socialt Udviklingscenter — SUS - fokus pa, hvordan
vi holder fast, og hele tiden formar at sta pa alle de gode erfaringer, vi allerede har gjort os, pa vores vej mod at blive
endnu bedre.

Derfor har sekretariatet i samarbejde med SUS tilrettelagt et evaluerings- og laeringssetup, hvor ledere pa tvers af
berneomradet arbejder med at identificere identifikatorer pa forandring under programmets fokusomrader, pa vejen mod
programmets overordnede mal.

I november blev det forste arlige opsamlingsmede atholdt, hvor omraderne samles pa tvers, inklusive repraesentation fra
Egmont Fonden og SUS, og fik indblik i, hvordan det ser ud pa tvars af vores organisation pa vejen mod at skabe en
anden kultur for arbejdet med vores mindste bern og deres familier.

Status pd programmets fremdrift

Ifolge programmets milepalsplanen, skrider de planlagte handlinger planmassigt frem, pa naer enkelte punkter. Disse
forventes indhentet i programmets samlede periode.

Der er fokus pa, hvordan vi gar fra et program til den ”bornholmske made”, at arbejde omkring bern og deres familier.

Data i den interne evaluering af programmet viser, at programmets indsatser ruller som planlagt, og at der er skabt et
fundament for forandring, men at det kraever en styrket strategisk opmarksom, hvis programmet skal resultere i oprigtige


https://www.desmaaboernsbornholm.dk/bornholms-boernealliance

organisatoriske forandringer.

Ovenstdende status suppleres pd medet i Borne- og Skoleudvalget af et oplaeg fra programlederen.

Bornholms Bornealliance

Under indsatsomradet civilsamfund ligger Bornholms Bernealliance.

Tidligere var forperson for Berne- og Skoleudvalget ogsé forperson i Bornholms Bernealliance.

Med den nye konstituering i kommunalbestyrelsen skal BSU tage stilling til, hvordan det politiske niveau er repraesenteret

i Bornholms Bernealliance, og administrationen anbefaler, at man igen udnavner forpersonen for Berne- og
Skoleudvalget som forperson i Bernealliancen.

Okonomiske konsekvenser



Punkt 19: Emner til dialogmeder 2026

25/23702
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget beslutter
Formal med sagen

De stdende udvalg kan beslutte et MED-relevant tema, som skal tages op pa dialogmedet med CenterMED.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

o Udvalget fastsatter et tema for dialogmedet 2026 med henholdsvis
Center for Miljg, Plan og Kultur, Center for Trafik, Ejendomme og Drift og Staben.

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Udvalget beslutter at tage udgangspunkt i de 4 veerdier (Tillid, Respekt, Abenhed, Engagement og Ansvarlighed) og med
serligt fokus pa tillid i samarbejdet mellem politikere og administration. Det at vere ny politiker og medarbejder i en
politisk styret organisation med de rammer vi har.

Sagsfremstilling

Udover at fagudvalget kan fastsatte et tema til dialogmeder fastsaetter CenterMED ligeledes temaer. Temaerne kan bade
indeholde faglige og MED-relevante temaer dvs. omhandle personale- og arbejdsforhold. Det kan f.eks. vedrere
implementering af budget 2026.

konomiudvalget har ved deres mede den 21. januar 2026 besluttet, at dialogmederne skal aftholdes inden sommerferien.
Dialogmederne vil derfor blive atholdt i forbindelse med udvalgsmedet i henholdsvis maj og juni maned.

For at sikre en konstruktiv dialog, hvor bade medarbejdere og politikere far plads til at give deres mening til kende, tages
der ved dialogmederne udgangspunkt i Bornholms Regionskommunes vardigrundlag:

o Tillid
Afgerende forudsaetning for et positivt samspil mennesker imellem.

o Respekt
Respekten for det hele menneske og respekten for menneskenes forskellighed.

o Abenhed
En forudsaetning for menneskelig tryghed og har betydning for vores dialog, lydherhed og informationsniveau.

o Engagement og ansvarlighed
Vi arbejder pé tvaers mod et faelles mal: Vi deler viden og erfaring. Vi er fleksible, og vi er ambitigse.

Ovrige henvisninger:

Beslutningspunktet fra medet i @konomi- og Klimaudvalget den 17. januar 2024 kan lases i sin helhed her samt
Okonomi- og Klimaudvalgets orientering om gennemfort evaluering af ny model for atholdelse af dialogmederne den 1.
oktober 2025 her.


https://dagsordener.brk.dk/vis?Referat-Oekonomiudvalget-d.21-01-2026-kl.13.00&id=3f416052-144b-480b-aa6f-e8553004327e
https://dagsordener.brk.dk/vis?Referat-Oekonomi--og-Klimaudvalget-d.17-01-2024-kl.15.30&id=145e93a2-7930-49b5-9217-3be39e08b828
https://dagsordener.brk.dk/vis?Referat-Oekonomi--og-Klimaudvalget-d.01-10-2025-kl.15.30&id=406e3c66-91f0-4fba-935e-af32e135d6c4&fritekst=dialogm%C3%B8de

Okonomiske konsekvenser

Bilag
Bilag 1 QU 21.1.2026 Udsettelse af dialogmeder mellem udvalg og CenterMED
Bilag 2 @KU 17.1.2024 Ny model for dialogmeder mellem fagudvalg og centre

Bilag 3 @KU 1.10.2025 Ny model for dialogmeder



Punkt 20: Status pa vintertjenestens budget — primo februar 2026

26/3557
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget orienteres.

konomiudvalget orienteres.

Formal med sagen

Status for gkonomien pa vintertjenestens budget for indsatsen fra 01. januar til opgerelse pr. den 09. februar 2026.

Indstilling
Direktionen indstiller

¢ sagen til orientering

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Orientering givet.

Sagsfremstilling

Vinteren 2026 er startet med en leengere periode med frost, sne og snefygning, hvilket har medfert et markant forbrug pa
vintertjenestens vejrathaengige konti.

Vintertjenestens indsats omfatter snerydning og glatferebekeempelse af de offentlige veje, stier, fortove og pladser. Dertil
beredskabsstationering af sneplove pé brand- og ambulancestationer i nattetimerne samt vinterkersel for kommunens
degnpleje, s medarbejdere kan komme sikkert frem degnet rundt.

Aktuelt forbrug

I perioden fra O1. januar til 09. februar 2026 udger forbruget til glatferebekempelse, snerydning og saltindkeb samlet
10,2 mio. kr. Det samlede budget for disse variable udgifter er 7,2 mio. kr., hvilket allerede nu giver et merforbrug pa 3
mio. kr. Dermed er der géet 40 dage af vinterperioden 2026 (1. januar — 15. april og 15. oktober - 31.december), hvorfor
der med det nuvarende forbrug mé forventes en veesentlig overskridelse af det afsatte arsbudget jf. ekonomiafsnittet. Der
er pa opgerelsestidspunktet fortsat hardt vintervejrlig, der medferer store og omkostningskreevende opgaver.



Udvikling vejrafhaangige udgifter

r2022-2025

Gennemsnit vejrathaengige udgife

Budgetforudsaetninger for vintertjenesten

e Med budget 2019 blev vintertjenesten overfort til en bevilling med szerlig overferselsadgang, der over en femarig
periode skal hvile i sig selv.

¢ Samtidig blev budgettet reduceret med 1,5 mio. kr. pa baggrund af tidligere ars forbrug, og yderligere 0,5 mio. kr.
med budget 2021.

¢ Efter de snerige vintre 20102013 fulgte en leengere periode med mildere vintre og lavere udgifter.

e [ budget 2023 blev der indlagt en besparelse pa 5,7 mio. kr. 1 2023 og 2,5 mio. kr. arligt i de efterfolgende ér,
baseret pa akkumuleret overskud og forbruget i 2017-2021.

¢ Med budget 2024 blev vintertjenestens budget nulstillet, idet der blev indlagt en besparelse pa 3,8 mio. kr.,
svarende til forventet overfort overskud fra 2023.

¢ Ved vintre med meget sne, vil dette kunne skulle finansieres af kassetraek, da der ikke kan garanteres et akkumuleret
overskud at anvende, ¢j heller et mindreforbrug i efterfolgende ar, der kan nedbringe et overfort underskud.

Regnskabsresultater og hvile-i-sig-selv-princippet

¢ Vinteren 2024 gav et merforbrug péa 2 mio. kr.

o 12025 steg merforbruget til samlet 3 mio. kr. som folge af vinterindsatsen og nedvendige saltindkeb.

e Med det nuvaerende forbrug i 2026 forventes vintertjenesten at ga ud af aret med et samlet underskud pa minimum
6 mio. kr. pr. 9. februar 2026 — og hertil skal tilleegges den resterende vinterindsats for 2026.

¢ Natur-, Miljg- og Planudvalget blev den 27-08-2025 — orienteret om vintertjenesten herunder de ekonomiske
forhold. Denne dagsorden er bilagt.

Vinterbudgettet skal hvile i sig selv, og derfor vil underskuddet i forste omgang skulle afvikles over de kommende ér. Det
forudsatter dog flere milde vintre med begranset nedber og lavere udgifter end i de seneste ar.

Okonomiske konsekvenser
De eventuelle gkonomiske konsekvenser vil blive forelagt til politisk behandling pa et senere tidspunkt.
Ved vedtagelse af budget 2023 budgetbesparelse pa vintertjenestens budget (Vedhaftet) blev det ligeledes besluttet. Ved

vintre med meget sne, vil dette kunne skulle finansieres af kassetraek, da der ikke kan garanteres et akkumuleret overskud
at anvende, ¢j heller et mindreforbrug i efterfolgende ar, der kan nedbringe et overfort underskud.

Bilag
Budgetbeslutnig (Budget 2023)

Status pa vintertjenestens budget og regnskab Natur, milje og planudvalget d. 27.08.2025



Punkt 21: Gensidig orientering
Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget orienteres.

Orientering

Gensidig orientering gives.

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Orientering givet.



Punkt 22: Sager til horing

Sagsgang

Kultur- og Lokalsamfundsudvalget beslutter.

Indstilling
Direktionen indstiller, at

¢ ingen sager sendes i horing

Beslutning Kultur- og Lokalsamfundsudvalget den 02-03-2026

Godkendt.



Punkt 23: Lukket: Lukket punkt: Anlaegsbevilling til renovering af tag pa
servicebygning, Sverigesvej 4 i Allinge

26/1510



Punkt 24: Lukket: Lukket punkt: Anlaegsbevilling til istandszaettelse af toilet-
og badefaciliteter pA Hasle Havn — a&endring

25/6515



Punkt 25: Lukket: Lukket punkt: Anlaegsbevilling til renovering af
maskinhal pa Langedebyvejen 4 i Nexo ifm. flytning af Ungdomsskolens
lager og vaerksted

26/1517



Punkt 26: Lukket: Lukket punkt: Orientering om status pa boligbyggeri

23/10345
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