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Punkt 1: Fravaerende og bemarkninger til dagsordenen

Fravaerende

Linda Kofoed Persson

Bemearkninger til dagsordenen

Iben Busch deltog som suppleant for Linda Kofoed Persson.
Deltagere fra administrationen
Kommunaldirekter Sine Sunesen

Velferdsdirekter Trine Dorow

Teknisk direktor Lisbeth Regind

Okonomichef Stine Hansen, pkt. 3

Udvalgssekretaer Inge Kjeempe Mogensen



Punkt 2: Dialogmede mellem Jkonomi- og Klimaudvalget og Staben
24/24721
Politisk sagsgang

Okonomi- og Klimaudvalget beslutter

Resumé

Pa madet i @konomi- og Klimaudvalget den 17. januar 2024 blev der besluttet en model for dialogmeder mellem
fagudvalg og centre.

Fagudvalget har besluttet et tema for dialogmedet. Derudover kan CenterMED valge temaer.

Indstilling
Kommunaldirektoren indstiller, at

« Staben og udvalget, pa baggrund af oplaeg fra centret, har en dialog med baggrund i det valgte tema.

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025

Godkendt.

Sagsfremstilling
Okonomi- og Klimaudvalget har valgt temaerne:

¢ organisations@ndring og ny centerstruktur samt
¢ i hvor hgj grad BRK opfattes som en attraktiv arbejdsplads

Formalet med dialogmedet

Formalet er at give udvalget en orientering om, hvordan det gar med at implementere érets budget og skabe en dialog i et
MED-perspektiv. Der kan ogsa ske en orientering om nye reformer, lovgivning, opsamling pa politikker mv., der har

betydning for arbejds-, personale-, samarbejds- og arbejdsmiljeforhold.

Herudover fastsaetter CenterMED temaer, som fremsendes til udvalget inden dialogmedet.

Temaerne skal vaere MED-relevante, dvs. omhandle personale- og arbejdsforhold. Faglige emner behandles i de faglige

temameoder.

BRK’s veerdigrundlag

For at skabe et forum for konstruktiv dialog, hvor bade medarbejdere og politikere har plads til at give deres mening til

kende, afvikles dialogen med udgangspunkt i BRK’s veerdigrundlag.



En afgerende forudsatning for et positivt dialogmade er tillid og en gensidig respekt for menneskers forskellighed.
Dialogmedet vil tage udgangspunkt i netop disse vaerdier for at skabe et rum for en dben og konstruktiv dialog for alle
deltagere. Medarbejderne arbejder ud fra verdierne engagement og ansvarlighed og deler gerne perspektiver med det
politiske niveau om, hvordan de politiske beslutninger bliver implementeret.

Okonomiske konsekvenser



Punkt 3: Budgetvejledning og proces for budget 2026

25/2971
Politisk sagsgang

Okonomi- og Klimaudvalget beslutter.

Kommunalbestyrelsen orienteres.

Resumé

Okonomi- og Klimaudvalget har ansvaret for at tilrettelegge budgetprocessen, herunder godkende aktiviteter og
forudsetninger frem til budgetvedtagelsen. De officielle tidsfrister er, at @konomi- og Klimaudvalget skal udarbejde et
budgetforslag inkl. budgetoverslagsar til kommunalbestyrelsen senest den 15. september. Budgetforslaget skal behandles i
kommunalbestyrelsen to gange med mindst 3 ugers mellemrum. Kommunalbestyrelsens 2. behandling skal vare senest
den 15. oktober. Frister og krav er fastsat i hhv. Kommunestyrelsesloven og af Indenrigs- og Sundhedsministeriet.

12024 besluttede Pkonomi- og Klimaudvalget, at BRK skulle indgé i en dialog med Indenrigsministeriet om et
udviklingspartnerskab. Kommunen og ministeriet har haft flere dialoger om indholdet, og det er forventningen, at en
aftale kan underskrives af borgmester og minister i forste kvartal af 2025.

12025 modtager BRK et sartilskud som sarlig vanskelig stillet kommune pa i alt 105 mio. kr. Et udviklingspartnerskab
vil indeholde en andel af dette belab, og det vil derfor fortsat veere nedvendigt at sege om sertilskud, sdfremt der er
mulighed for det.

Borgmesteren ensker, at kommunens budgetleegning fremadrettet tilrettelaegges med et langsigtet perspektiv, der sikrer en
baredygtig ekonomisk udvikling og mulighed for vaekst pd gen. Direktionen far mandat til at fremsette de nedvendige
forslag, der skal sikre kommunens drift og udvikling pa béde kort og lang sigt.

Med denne sag beslutter @konomi- og Klimaudvalget den overordnede proces for det politiske arbejde med det

kommende érs budget og giver samtidig direktionen mandat til at udarbejde budgetforslag inden for en spareramme péa 60
mio. kr.

Indstilling
Kommunaldirektoren indstiller, at

a) tidsplanen og den politiske proces for budget 2026 godkendes, jf. bilaget "Budget 2026, Det politiske arbejde i
budgetlegningen”

b) direktionen far mandat til at komme med forslag til strukturelle tilpasninger, effektiviseringer og besparelser til budget
2026

¢) direktionens arbejde med forslag til budget 2026 tager udgangspunkt i en spareramme pa 60 mio. Kkr.

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025
Ad a) Tids- og procesplanen godkendt med mindre justeringer af datoer.
Ad b) Godkendt.

Ad c) Direktionens arbejde med forslag til budget 2026 tager udgangspunkt i en spareramme pa 50 mio. Kr.

René Danielsson kan ikke medvirke til indstillingens pkt. a) og ¢), idet han ensker en spareramme pa 40 mio. kr.

Sagsfremstilling



Udgangspunktet for budgetlegningen er budgetoverslagséarene, som de fremgéar af budget 2025.

Tabel 1: Resultatopgerelse, vedtaget budget 2024 samt 2025-2027

Mio, kr. - arets priser B2025 BO2026 BO2027 BO2028
Indtagter -3.521,5 -3.613,9 -3.729,9 -3.844,6
Skatter -2.155.8 -2.191,7 -2.214,3 -2.278,9
Tilskud og udligning -1.365,7| -1.422,2| -1.515,5| -1.5656
Driftsvirksomhed 3.423,4 3.556,3 3.687,2 3.828,8
Renter m.v. 49 5,9 71 8,0
Resultat af ordinzer driftsvirksomhed -93,3 -51,7 -35,6 -7,8
Anlagsvirksomhed 81,3 68,9 58,0 35,2
Resultat af det skattefinansieret omride -12,0 17,3 22,5 27,5
Det brugerfinansierede omrade -6,1 -6,9 -6,8 -6,6
Samlet resultat -18,1 10,3 15,7 20,9
@vrige poster 91 12,4 29,5 25,0
Optagelse af lan -23,0 -28,9 -18.0 -13,0
Afdrog pa Idn 37,0 36,5 36,8 36,9
@vrige balanceforskydninger 1,7 4.9 106 1,1
Flanlagt brug af kassebeholdningen -6,6 0,0 0,0 0,0
Kasseforggelse [ + )/-forbrug (- ) 2,4 -22,8 -45,2 -45,9

Justeringer af processen i forhold til tidligere ar
Budgetprocessen for dette ar folger i store traek tidligere ars fremgangsméde, men med enkelte justeringer:

o Tekniske justeringer for sommerferien: Inden sommerferien behandler @konomi- og Klimaudvalget de tekniske
justeringer og godkender dem til indarbejdelse i basisbudgettet. Tidligere blev justeringerne behandlet
administrativt og praesenteret for kommunalbestyrelsen pa et budgetseminar. Som sedvanligt kan der komme
yderligere tekniske aendringer i august. Disse vil blive gennemgéet for kommunalbestyrelsen og dreftet pa
budgetseminaret samme méned.

o A&ndret tilgang til materiale og mader for sommerferien: 1 stedet for et budgetseminar for sommerferien modtager
kommunalbestyrelsen skriftligt materiale om det tekniske basisbudget, ekonomiaftalen og andre relevante emner.
Direktionen vil praesentere hovedpunkterne fra det administrative oplag (prioriteringskataloget) for
kommunalbestyrelsen den 26. juni forud det ordinsere kommunalbestyrelsesmade.

De enkelte elementer, opgaver og forudsetninger for budgetleegningen 2026 fremgar af kapitel 1-4 1 budgetvejledningen
vedlagt som bilag.

Overordnet tidsplan for den politiske proces
Budgetlaegningen er opdelt i flere trin med inddragelse af relevante akterer.

1. Kickoff-mede den 25. marts: Kommunalbestyrelsen indleder processen med en workshop faciliteret af KL, hvor der
settes fokus pa radderum og ekonomisk strategi

2. Sager med konsekvenser for budget 2026 skal vare behandlet af fagudvalgene senest primo juni

3. Praesentation af det administrative opleeg den 26. juni for kommunalbestyrelsen

4. Frist den 27. juni kl. 10 for partierne til at bede administrationen kvalificere egne forslag



5. Budgetseminar den 14. august, hvor kommunalbestyrelsen far en opdateret skonomisk status og mulighed for at
sperge ind til det administrative prioriteringskatalog
6. Heringsrunder:
o Forste horingsrunde: 25. juni til 20. august.
o Anden heringsrunde: 10. september til 24. september.
7. Budgetforhandlinger den 1.-2. september
8. Vedtagelse af budget:
o Forste behandling: 18. september.
o Anden behandling: 9. oktober.

En mere detaljeret tidsplan for de politiske meder, sager mv. fremgar af kapitel 5 i budgetvejledningen (bilag).

Vurdering af besparelsesbehov i 2026

Resultatopgerelsen viser et underskud 1 2026 péa 22,8 mio. kr. og et underskud i de to sidste overslagsar pa 45-46 mio. kr. |
overslagsarene er indarbejdet en forventning om, at der modtages et tilskud som serligt vanskelig stillet kommune pé 105
mio. kr. arligt, svarende til det tilskud Bornholms Regionskommune far i 2025.

Siden vedtagelsen af budget 2025 er der en reekke forhold, som har skubbet eller mé forventes at skubbe til forventningen
om den ekonomiske ubalance i 2026. Fx er befolkningstallet vaesentligt lavere end befolkningsprognosen, og
genopretningen af skonomien pa nogle af de udfordrede omrader er ikke lykkedes fuldt ud, ligesom der allerede nu ses
tegn pa stigende behov pa andre omrader.

Finansieringssiden er ogsé en ubekendt i opgerelsen af ubalancen i 2026. Selvom om BRK indgar et
udviklingspartnerskab med Indenrigsministeriet, vil der veere behov for at sgge om et ekstra sartilskud hvis det er muligt,

og svar herpa kommer forst ultimo august.

Administrationen anbefaler derfor at vaere forsigtig i forhold til mankoen i 2026.

Tabel 2: Sken over manko i 2026 pr. februar 2025

Manko i
2026 i
mio. kr.
Ubalance jf. vedtaget budget 2025 22,8
Korrektion for lavere befolkningsudvikling 6,5
Sken over faktorer som kan forvaerre ubalancen, fx KB-beslutninger med
konsekvens for 2026-gkonomien, forsinket implementering af tidligere ars 30
besparelser, skred pa driftsbudgetter, tab pé finansieringssiden, stigning i
forsergelsesudgifter
I alt (afrundet) 60

Bemcerkning til befolkningsudvikling: Befolkningstallet i BRK pr. 1. januar 2025 er 38.995. Dette er 368 indbyggere
lavere end aret for og 400 indbyggere lavere end i befolkningsprognosen for 2025. Det betyder en lavere finansiering end
forudsat, og samtidig en reduktion af demografikorrektionen i udgiftsbudgettet. Samlet set betyder det en forverring af
budgetbalancen pa 6,5 mio. kr., som indgéar i opgerelsen i tabel 2.

Bemcerkning til skon over faktorer som kan forveerre ubalancen: Pa nuverende tidspunkt er der tale om et overordnet
estimat for potentielle merudgifter, som ikke er inkluderet i budgetudgangspunktet. Falgende faktorer bidrager til
usikkerheden: KB-beslutninger som har konsekvenser for gkonomi i 2026, tidligere vedtagne besparelser, som endnu ikke
er fuldt implementeret, stigende udgifter pé visse bevillingsomrader, sarligt inden for de specialiserede omrader, hvor



antallet af sager fortsat er hejt. Derudover ses en fortsat stigning i udgifterne til fortidspensioner, og begranset gkonomisk
gevinst for BRK fra de seneste gkonomiaftaler mellem KL og regeringen.

Det er pé nuverende tidspunkt ikke muligt at give et mere pracist skon for 2026. Administrationen planlegger dog at
undersoge udvalgte omrdder nermere efter budgetopfelgningen pr. ultimo april, og der vil som s@dvanligt blive
udarbejdet analyser og prognoser for disse omrader.

Reformer pa en rakke velfeerdsomrader betyder usikkerhed

Der er pt. reformer i gang eller pa vej pa de store velferdsomrader, som vil fa betydelig indvirkning pd kommunernes
gkonomi i de kommende ar. Det gelder forst og fremmest &ldrereformen og sundhedsreformen, men ogsa aftalen om
folkeskolens kvalitetsprogram og aftaler pa der specialiserede socialomrade. Dertil kommer beskaftigelsesreformen.

KL opfordrer til, at der hurtigst muligt settes gang i reformimplementeringen i den enkelte kommune, og at det samtidigt
er et opmerksomhedspunkt, at reformerne have store gkonomiske og styringsmassige konsekvenser.

Okonomiske konsekvenser

Bilag

Budgetvejledning 2026, Det politiske arbejde i budgetleegningen



Punkt 4: Valg til Bornholms Zldrerad og antal medlemmer for valgperiode
2026-2029

24/22151
Politisk sagsgang

Jkonomi- og Klimaudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

Resumé
I henhold til lov om retssikkerhed og administration pé det sociale omrade skal kommunalbestyrelsen serge for, at der
aftholdes valg til @ldrerddet mindst hvert fjerde &r og i samarbejde med a&ldreradet fastsatte regler for, hvordan valget skal

aftholdes. ZAldreradet indstiller bl.a., at valget atholdes som direkte valg efter stemmetal pr. brevafstemning dvs. pa
tilsvarende vis, som ved seneste valg i 2021.

Indstilling

Kommunaldirektoren indstiller, at

a) valget foregdr ved direkte valg efter stemmetal pr. brevafstemning

b) der vaelges 9 medlemmer og 9 stedfortreedere

c) optagelse pa stemmesedlen sker efter folgende kriterier: alfabetisk, efternavn, fornavn og
evt. mellemnavn, stednavn/by,

d) det siddende £Eldrerad udger valgbestyrelsen

e) valgdatoen fastsattes til tirsdag den 7. oktober 2025

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling

Det nuvaerende aldrerad blev valgt i oktober 2021 geeldende for perioden 1. januar 2022 til 31. december 2025. Nyt
@ldrerdd skal derfor vaelges 1 2025 for perioden 1. januar 2026 til 31. december 2029.

Personer, der har fast bopal i kommunen, og som er fyldt 60 ar pa valgdagen, har valgret og er valgbare til &ldreradet.

Zldreradet har den 13. december 2024 droftet det forestaende valg og indstiller, at valg for perioden 2026-2029 foregér
som folger:

Valget finder sted d. 7. oktober 2025, saledes inden der atholdes valg til kommunalbestyrelsen den 18. november 2025.
Aldreradsvalget foregéar ved direkte valg efter stemmetal pr. brevafstemning. Der valges ikke som hidtil 11 medlemmer
samt 11 stedfortraeedere, men 9 medlemmer og stedfortreedere.

Det nuveerende ZAldrerad vurderer at antallet af medlemmer i det nye &Aldrerdd med funktionsperioden 2026 — 2029 kan
reduceres med 2 medlemmer.
En reduktion fra 11 til 9 medlemmer vurderes ikke at fa negativ indvirken pé radets kerneopgave, som er, at ZAldreradet



radgiver kommunalbestyrelsen i &ldrepolitiske spergsmél og formidler synspunkter mellem borgerne og
kommunalbestyrelsen om lokalpolitiske spergsmaél, der vedrerer de eldre.

Jf. geldende lovgivning bestér Aldrerddet af mindst 5 medlemmer, og for hvert medlem kan valges en stedfortreder.

Administrationen har afdeekket muligheden for, at eldrerddsvalget gennemferes som et fremmedevalg i forbindelse med
kommunalvalget. Det er et krav, at afstemningen foregar fysisk adskilt fra kommunalvalget, herunder med sarlige
valgborde, stemmerum og stemmekasser. P4 grund af de fysiske rammer pa afstemningsstederne i Bornholms
Regionskommune vurderes det ikke at vaere muligt at adskille de to valg pa 4 ud af 9 afstemningssteder.

Regionskommunen orienterer i medierne om ZAldreradsvalget, og om dato for modtagelse af kandidater. Kandidater far
mulighed for at aflevere billede efter naermere retningslinjer.

Optagelse pa stemmesedlen enskes efter felgende kriterier: alfabetisk, efternavn, fornavn og evt. mellemnavn,
stednavn/by.

Det siddende £ldrerad udger valgbestyrelsen, og Sekretariatet stiller sekretariatsbistand til radighed for valgbestyrelsen.
Efter udsendelsen af stemmesedler aftholder det siddende aldrerdd et informationsmede, hvor alle kandidater far mulighed

for at deltage, ligesom regionskommunen indsetter en annonce i Bornholms Tidende med henvisning
til www.brk.dk, hvor kandidaterne preesenteres.

Lovgrundlag:

LBK nr 1555 af 02/11/2020, Bekendtgerelse af lov om retssikkerhed og administration pa det sociale omrade

8§ 30. I hver kommune etableres mindst ét eldrerdd. Aldrerddets medlemmer veelges ved direkte valg. Aldreradet
radgiver kommunalbestyrelsen i &ldrepolitiske spergsmaél og formidler synspunkter mellem borgerne og

kommunalbestyrelsen om lokalpolitiske spergsmaél, der vedrerer de eldre.

Stk. 2. Aldrerédet bestir af mindst 5 medlemmer, og for hvert medlem kan vaelges en stedfortraeder. Der kan ikke
anvendes listeopstillinger eller indgés valgforbund i forbindelse med valg til eldrerad.”

Okonomiske konsekvenser

Udgiften til eldreradsvalg atholdes pa valgkontoen under bevilling 64 Politikere. Valgkontoen omfatter udgifter til
atholdelse af valg og folkeafstemninger. Her er der i 2025 afsat 430.525,00 kr. kroner til afholdelse af valg til &ldrerad.

Der skal ved valget i 2025 regnes med godt 15.000 valgberettigede. Udgiften til aftholdelse af valget forventes at kunne
holdes indenfor det afsatte budget.

Et eventuelt merforbrug grundet stigende udgifter til porto forventes at kunne holdes indenfor det samlede budget til
afholdelse af valg og folkeafstemninger.

I forhold til den foresldede reduktion af medlemmer i Bornholms Zldrerad fra 11 til 9 medlemmer, vil dette give en
mindre besparelse pé udgifterne til dieter, korsel og forplejning i valgperioden.


http://www.brk.dk/

Punkt 5: Opgerelse over kommunalbestyrelsens forbrug i 2024 til rejser,

uddannelse, moeder og reprasentation

25/3093
Politisk sagsgang

Jkonomi- og Klimaudvalget indstiller.

Kommunalbestyrelsen beslutter.

Resumé

Der forelaegges arligt en opgerelse over kommunalbestyrelsens forbrug til rejser og uddannelse samt til meder og

repraesentation for det foregéende &r samt en status pa restbelebet.

Indstilling

Kommunaldirekteren indstiller,

a) status pa forbruget til rejser og uddannelse til orientering

b) at der treeffes beslutning om, hvordan niveauet for medeforplejning skal vere i resten af valgperioden.

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025

Ad a) Orientering givet.

Ad b) Det anbefales, at niveauet forbliver usendret.

Sagsfremstilling

Status pr. 4. februar 2025 pé forbrug til rejser og uddannelse:

Tabel 1:
Rejser og uddannelse 1):
Forbrugsprooent for perioden 2022 - 2025: T8 |Forbrug 2024 Forbrug 2023 Farbrug 2022 Farbrug i alt [4 arlig R stbud
2022-2024 pr. [ramme 2022- |get for
A, februar 2025 resten al
2025 percden
2022-2025
Kaommuna lbestyrelz en 255616 152,073 27023 FO2.928 36,285 S22
Fhonomi og klimaudvalget == ] 7.8 50,159 jleateas] 193 852 28702
Borne og Skoleudvalget 306N 45829 25.270 101.7490 138.323 5583
Social- og Sundheds udvalget u] 14229 20,1687 <2001 128322 0232
Ertwens -, Bolig og Besksfigals ez udvalget a.71a 7337 T34 01,900 1238.223 C.a =]
Fritids-, Kultur og Lok als amfundsudwalget 1.6 2830 jeRcec] 17800 1383282 120522
Natur-, hiljs 0g Flanudvalg et =] 22802 21373 Eatcanl 135,323 H5.979
lalt ar4.740 334.537 AT 3874 1.1B3.151 1.521.651 33B.400

11 Budgsttettil rejfzer og uddannek e dszkher ogs 3 Diretionars udgifter, iz de deftager, mers resterende embedsmaznds evertue lle
deltagelse som udgangspurkit betales af de erbielte centre.

Kommentar til status pa forbrug til rejser og uddannelse:

Der er i valgperiodens forste 3 ar brugt 78 % af det afsatte budget til den 4-arige valgperiode. Hvis alle udvalg bruger
deres restbudget, vil der vaere en overskridelse af det totale budget afsat til rejser og uddannelse for valgperioden 2022 —




2025, nér valgperioden er slut pa ansléet 250.000 kr.

Status pr. 4. februar 2025 pa forbrug til meder og reprzesentation:

Tabel 2:

Mader og repraesentation:

Forbrugsprocent for pericden 2022 - 2025; B4 |Forbrug 2024 Forbrug 2023 Forbrug 2022 Forbrug 1 alt -li...lrllg R sthudge
2022-2024 pr. [ramme 2022- |t for resten
4, februar 2025 al
2025 pericden

20222025

Bludget til medar og repreesentaion 20 - - 258547

Kaommuna lbestyrelz en 108228 09621 266,509 ra497a

Fhonomi og Klimaudvalget 11,6825 15.715 16,216 4375

B og Ungeudal get 10,208 25231 17587 26955

Bisme og Sholeudvalget 10447 2802 18807 37845

Social- og Sundheds udvalget 10958 11.2493 11,358 23820

Erhwens -, Bolig og Besh sftigels es udvalget 2121 7.037 A0.72F 25,0495

Fritids-, Kultur og Lok als amfunds udvalget =5 8208 11.372 273

M atur-, hilis og Planudwalg et 10,480 14.729 1800 43,228

| alt 177 852 184,085 361,007 T3 124 BLE 547 135, 423

) Budgettet til mgdar og repraes entation arikke udvalgs opdett. Budgettet dsgiker udvalgsmsder, groppemsdar mow, Udgitter til msd er

udengs er indregnet under Kommunalbes tyrek ens rejer og uddannelse.

Kommentar til status pa forbrug til meder og repraesentation:

Der er i valgperiodens forste 3 &r brugt 84 % af det afsatte budget til den 4-arige valgperiode. Med uendret forbrug i 2025
i forhold til tidligere &r mé der forventes en overskridelse af det totale budget. Alternativt kan det dreftes, hvor det er
muligt at reducere forbruget.

Okonomiske konsekvenser



Punkt 6: Igangsatning af kommuneplantilleeg for udvidelse af
detailhandelsstrukturen i Renne

23/24504

Politisk sagsgang

Natur- Milje- og Planudvalget indstiller
Okonomi- og Klimaudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

Resumé

Et ubebygget landzoneareal ved Vibegard blev ved landsplandirektiv i oktober 2021 @ndret til et sdkaldt
udviklingsomrade i kystnaerhedszonen. Kommunalbestyrelsen vedtog den 24. februar 2022, at der skulle arbejdes videre
med at muliggere detailhandel pa den kommunalt ejede del af udviklingsomréadet, dvs. undersgge om det er muligt at
udlegge et nyt detailhandelsomrade og overfore arealet fra landzone til byzone.

Kommunalbestyrelsens beslutning var iser begrundet i et enske om at imgdekomme en anmodning fra en landsdaeekkende
butikskede, der ensker at etablere en stor boksbutik i Renne. Siden har administrationen varet i dialog med butikskaden
for at afsege, hvilke muligheder der er for, at butikskaeden kan etablere sig i Renne.

Der er i forvejen to aflastningsomrader i Ronne. Aflastningsomrédet ved Almindings Runddel er udlagt med det formal at
give nyt liv til det tidligere erhvervsomrade. Det omfatter mange ejendomme og arealer, som har potentiale for, at nye
store butikker kan etablere sig.

Kommunalbestyrelsen kan nu beslutte, om der er grundlag for at g& videre med planleegningen af den kommunalt ejede
del af udviklingsomradet til brug for nye store butikker.

Indstilling

Kommunaldirekteren indstiller, at:
a) rammen for nybyggeri og omdannelse af eksisterende bebyggelse til butiksformal i det eksisterende

aflastningsomrade ved Almindings Runddel udvides, herunder at detailhandelsredegerelsen fra 2020 suppleres med et
tilleg

eller at

b) derigangsettes arbejde mod en endring af kommuneplanen for et nyt omrade til butikker p4 den kommunalt ejede
del af udviklingsomradet ved Vibegard, herunder at der med budget 2026 afsettes 100.000 kr. til en
detailhandelsredeggrelse jf. bilag 1 ”Planlovens redegorelseskrav ved planlegning for et nyt aflastningsomrdde .
Detailhandelsredegerelsen fremlagges i en senere sag sammen med afklaringer og ekonomiske konsekvenser jf. pkt. A-C
i sagsfremstillingen.

Beslutning Natur-, Milje- og Planudvalget den 05-02-2025

Indstilling a) anbefales. Karen Lynn Jacobsen afventer sin stillingtagen.

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025

Indstilling b) anbefales.



Helle Munk Ravnborg og Morten Riis kan ikke medvirke, da de anbefaler a).

Seren Schow afventer sin stillingtagen.

Sagsfremstilling
Baggrund

I februar 2022 besluttede kommunalbestyrelsen, at der skulle arbejdes videre med planlaegningen for at muliggere en stor
boksbutik pé det kommunale areal for Vibegérd ved indkerslen til Renne. Anledningen var en sag om, at arealet var blevet
udlagt til et udviklingsomrade i kystnaerhedszonen (sagen er vedlagt som bilag). Administrationen lagde op til, at arealet
skulle reserveres til erhvervsudvikling, sdésom mindre produktions-, logistik- og hdndverksvirksomheder mm.

Samtidig havde en butikskaede henvendt sig med ensket om at kebe arealet med henblik pé at udvikle det til butiksomréde
(et aflastningsomrade for detailhandel).

Siden 2022 har administrationen vearet i dialog med butikskeeden om forskellige alternative beliggenheder i Ronne.
Kommunalbestyrelsen har desuden udlagt et nyt stort aflastningsomrade ved Almindings Runddel. Formalet med
aflastningsomradet er at muliggere en omdannelse af erhvervsomradet og give det nyt liv. Aflastningsomradet har skabt
muligheder for at etablere nye butikker inden for den eksisterende bystruktur.

Henvendelse fra Biltema A/S

Parallelt med ovenstaende tanker om omradets fremtidige anvendelse havde butikskaeden Biltema henvendt sig til
Bornholms Regionskommune, idet regionskommunen ejer en del af udviklingsomréadet ved Vibegard. Butikskeeden havde
et onske om at kebe en ubebygget grund med mulighed for at etablere en butik med ca. 5.000 m2 butiksareal (det
bebyggede areal bliver i alt 7.500 m2). I den forbindelse blev der specifikt udtrykt enske om at kebe en del af det
kommunalt ejede landzoneareal inden for udviklingsomradet.

Den relevante del af udviklingsomrddet ved Vibegard er vist med gul afgreensning. Matrikelskellet mellem det kommunalt
ejede areal og det privatejede areal er vist med rod prikket linje. Biltemas opleeg til kob af areal og placering af butik er



vist med rodt. Grundarealet er pd ca. 31.400 m2 og det bebyggede areal er ca. 6.270 m2.

Senere i dialogen har butikskaden tilkendegivet, at den ogsa kan vere interesseret i muligheden for at etablere et varehus
i en reduceret storrelse med omkring 3.000 m2 butiksareal. Ved seneste kontakt er ensket dog et varehus péd 7.500 m2,
hvoraf ca. 5.000 m2 skal vere butiksareal.

Planlovens krav skal opfyldes

Der er i planloven to krav, som skal opfyldes, for at udviklingsomradet ved Vibegérd kan planleegges til butiksformal. Det
er hhv. redegerelseskrav ved planlaegning for et nyt aflastningsomrade (detailhandelsredegerelse) og reglerne om
byvakst. Begge krav kan indebare udgifter for kommunen.

Udgangspunktet for planlovens bestemmelser om planlaegning for detailhandel er, at butikker som hovedregel skal
placeres centralt i byerne, sé der sikres levende bymidter. Herudover er det dog ogsé muligt at planlaegge for store
butikker, der ikke kan indpasses i en bymidte, men i stedet kan placeres i et sdkaldt aflastningsomrade.

I planloven er det et formal, at en by skal vere forsynet med butikker med bade dagligvarer og udvalgsvarer. Men der skal
vaere en balance mellem byens sterrelse og sterrelsen af butiksarealer. Det er ogsa en staerk interesse at sikre liv i
bymidten (bade den egentlige bymidte, men ogsé andre omréader i byen, hvor butikslivet spiller en vigtig rolle).

Planlagning for et nyt aflastningsomrade forudsetter derfor, at der som led i den politiske behandling af sagen og den
lovpligtige offentlige hering er tilvejebragt en redegorelse, der bl.a. skal vurdere effekterne for den eksisterende
detailhandel ved realisering af den nye detailhandel i aflastningsomrédet. (Se bilag 1 “Planlovens redegarelseskrav ved
planlcegning for et nyt aflastningsomrdde”).

Selvom arealet ved Vibegard er blevet et "udviklingsomrade i kystnaerhedszonen”, s er det stadig et landzoneareal - en
”bar mark”. Det vil sige at arealet er et dyrkbart areal uden belaegninger og bygninger mm. Det er et af formalene i
planloven, at man skal undgé, at byen spreder sig unedigt. Derfor ber en kommunalbestyrelse kun inddrage et nyt bar
marks areal, hvis det er strengt nedvendigt. Det skal reglerne om byvakst vaere med til at sikre. Kommunen kan udlegge
nye arealer til byzone for at deekke det forventede behov for byvaekst i en periode pé 12 ar. I redegerelsen skal
kommunalbestyrelsen dokumentere, at der i den 12-arige planleegningsperiode er behov for yderligere areal til byveekst
end de allerede udlagte.

I vurderingen af behovet skal kommunen forholde sig til mulighederne for byomdannelse og fortetning af allerede
udnyttede arealer, da dette kan have betydning for, hvor store nye arealudlaeg kommunen har behov for.

Safremt den eksisterende rummelighed for byzone i kommuneplanen er stor nok, kan kommunen i stedet omfordele
arealer, dvs. leegge nye arealer ind i kommuneplanen mod at udtage andre arealer af omtrent samme storrelse, séledes at
den samlede rummelighed ikke oges vasentligt. Administrationen ligger inde med ensker om tilbageforsel af arealer fra
byzone til landzone i Nexg, Ostermarie og Aakirkeby, sa det er principielt en mulighed. Det er imidlertid forbundet med
udgifter for kommunen at tilbagefore privatejede arealer fra byzone til landzone. Udgifternes storrelse vil athenge af
hvilke arealer, der bliver tale om, og derfor er det pd nuvaerende tidspunkt umuligt at svare p4, hvad det beleber sig til.

Muligheder inden for kommuneplanens geeldende detailhandelsstruktur

Kommunalbestyrelsen vedtog i december 2023 at udlaegge et nyt aflastningsomrade til store butikker, der ikke kan
indpasses i den centrale del af Renne. Vedtagelsen fandt sted pa baggrund af en omfattende og lovpligtig
detailhandelsredegerelse. Det nye aflastningsomrade, omfatter bl.a. ejendomme langs Akirkebyvej mellem Almindings
Runddel og Industrive;.

Detailhandelsstrukturen bestar nu af bymidten og to aflastningsomrader.
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Lokal dagligvarebutik I

Hllustrationen viser den geeldende detailhandelsstruktur og udviklingsomrddet ved Vibegard.

Om aflastningsomrddet Ved Almindings Runddel

Hllustrationen viser udstreekningen det aflastningsomrdde til store butikker, som blev vedtaget af Kommunalbestyrelsen i
december 2023

Aflastningsomradet (ved Almindings Runddel) er et storre omrade, som er udlagt til brug for nye store butikker med
henblik pa at tjene flere formal:

¢ At omrédets allerede eksisterende butikker og nye butikker gensidigt kan understette hinanden i forhold til
kundeflow og konkurrence.

¢ At kunderne lettest muligt kan faerdes mellem de forskellige butikker, nar de ligger forholdsvis tet sammen.

o At styrke muligheden for en bedre udnyttelse af ubebyggede arealer inden for omradet.



¢ At fremme muligheden for omdannelse af omréadets utidssvarende erhvervsejendomme. Udlaegget af omradet som
detailhandelsomrade kan vaere med til at revitalisere arealerne, som ellers kan risikere at forfalde, nar omradets
bygninger ikke laengere kan bruges til det oprindelige formal.

Rummeligheden for nybyggeri og omdannelse af eksisterende bebyggelse til butiksformal i aflastningsomradet ved
Almindings Runddel omréade blev ved kommunalbestyrelsen beslutning i december 2023 fastlagt til at veere 8.000 m2. De
to nye butikker for henholdsvis Harald Nybord og JYSK bliver samlet pa 4.500 m2, hvorfor der herefter vil veaere en
restrummelighed til nye butikker i omradet pa 3.500 m2.

Hvis der skal kunne etableres nye butikker i aflastningsomradet ved Almindings Runddel udover den resterende ramme pa
3.500 m2 vil der vere behov for at udvide rammen. Dette afthenger af, om den ejendom, som en ny butik vil opkebe i
forvejen rummer et butiksareal eller om den ikke gor. Hvis Biltema eksempelvis keber en ejendom i aflastningsomradet
som ikke i forvejen har et butiksareal, og de ensker at opfere et varehus med 5.000 m2 butiksareal. S& overstiger det den
resterende ramme pé 3.500 m2 og udleser et behov for en udvidelse af rammen. Da der foreligger en ret ny
detailhandelsredegerelse for omréadet, vil det kunne gores med et tillaeg til denne. Det forventes at koste 10.000-25.000 kr.

Den eksisterende detailhandelsredegerelse for aflastningsomradet ved Almindings Runddel er bilag 3 til denne sag.

Om aflastningsomrddet Vibegdrdscentret

Hllustrationen viser udstrekningen af det samlede atningsomrdde Vibegardscenteret. Det ledige byggefelt og
kommende ledige butik er markeret med rodt.

Aflastningsomradet Vibegéardscentret omfatter - udover de fire eksisterende butikker - ogsé en endnu ubebygget grund,
der i 2022 blev lokalplanlagt til en ny boksbutik pa 1.500 m2.

Endvidere vil den eksisterende butiksbygning, der nu rummer JYSK og er pé ca. 1.500 m2, snart blive frigjort, idet JYSK
flytter ind i nyt byggeri i aflastningsomradet Ved Almindings Runddel.

Hermed vil der vaere en samlet restrummelighed pa ca. 3.000 m2 butiksareal i aflastningsomrédet Vibegardscentret.

Detailhandelsredegerelsen for udvidelsen af Vibegérdscentret i 2022 er bilag 4 til denne sag.

Administrationens vurdering

Denne sagsfremstilling udger en indledende, vejledende screening af behovet for et nyt aflastningsomrade eller udvidelse
af et eksisterende.

Administrationen vurderer, at det umiddelbart ikke kan godtgeres, at der er behov for et nyt aflastningsomrade pé arealet
ved Vibegérd, henset til at der er ejendomme til salg i begge aflastningsomrader. Fx er folkevognsforhandleren lukket i
aflastningsomradet ved Almindings Runddel og i Vibegardscenteret bliver JYSK ejendommen snart ledig, fordi JYSK
flytter ind i det andet aflastningsomrade. Samtidig ligger der en ledig ubebygget grund til en boksbutik i
aflastningsomréadet Vibegardscentret.



Administrationen finder dertil, at folgende argumenter taler imod et nyt aflastningsomrade:

¢ Samle frem for at sprede: Butikker bar samles i fa omrader frem for at blive spredt ud. Det gavner butikkerne og det
gavner kunderne. Desuden ber byen ogsa holdes samlet pa sa lille et areal som muligt i forhold til, at afstanden
mellem funktioner og byomrader holdes sa korte som muligt. Det reducerer breendstofforbrug og fremmer gang og
cyklisme.

e Undga at bruge bar mark til byudvikling: Hvis et areal forst er inddraget til bymeessige anleg og byggeri, sa er det
sveert at konvertere det tilbage. Arealets potentiale for at blive til natur eller skov bliver steerkt reduceret.

¢ Livibymidten: Jo flere butikker, jo sterre butiksarealer, der etableres uden for bymidten, jo sverere bliver det at
holde liv i bymidten. Kommunalbestyrelsen arbejder med et projekt, som handler om at holde liv i bymidten. En
beslutning om at etablere endnu et butiksomrade i udkanten af byen vil udfordre bymidten yderligere.

¢ Levende lokalsamfund pa hele gen: Af kommuneplanen fremgér et mal om, at holde liv i lokalsamfundene,
herunder de smé butikker. Et nyt butiksomrade i udkanten af Renne vil medfere reduceret omsatning i butikker,
som ligger i andre byer og lokalsamfund end Renne.

¢ En butik med 5.000 m2 butiksareal er en meget stor butik pa Bornholm. Til sammenligning er Harald Nyborg
Ranne 3.000 m2, og det bliver landets sterste Harald Nyborg butik.

¢ Der er gode muligheder for, at flere boksbutikker kan etablere sig i de udlagte detailhandelsomréader, og der opstar
med jevne mellemrum nye muligheder, som fx nar en bilforhandler ma lukke.

¢ Udviklingsomréadet ved Vibegérd er verdifuldt for kommunen, idet der er mange anvendelsesmuligheder. En
fremtidig planleegning ber ske under hensyntagen til omradet som helhed. Det er ét af de meget fa arealer ved
Renne, hvor der kan planlegges for et erhvervsomréade for service-, produktions- og logistikvirksomheder.
Administrationen vurderer, at det vil vaere hensigtsmaessigt at holde den mulighed aben.

Planlcegningens mdl og fokuspunkter
Hvis kommunalbestyrelsen ensker at fortsette arbejdet med at planleegge for et nyt aflastningsomrade pé arealet ved
Vibegérd, vil der vere nogle spergsmal, der skal afklares. Derfor vil kommunalbestyrelsen fé en eller flere

beslutningssager, hvor grundlaget for en planlaegning uddybes:

A. Detailhandelsredegarelse med udgangspunkt i at muliggere én eller flere udvalgsvarebutikker med et maksimalt
butiksareal pa samlet 6.000 m2 pa arealet ved Vibegérd.

B. 10. klassecenterets afvikling og evt. inddragelse af dets areal i planleegningen.

C. Hvor stort et delareal, der skal inddrages i byzone og hvilke arealer, der kan “gives i bytte” samt evt. udgifter hertil.

Planlcegningsproces

Planlegningen forventes at folge nedenstdende procesplan (steps refererer til bilag 1):

1) Udarbejdelse af detailhandelsredegerelse (step 1-3)

2) Step 4 som selvstaendig beslutning i kommunalbestyrelsen via NMPU og @KU

3) Forslag til kommuneplantilleeg udarbejdes

4) Planforslag screenes for eventuel pligt til udarbejdelse af miljerapport

5) Eventuel miljerapport udarbejdes

6) Planforslag og eventuel miljerapport foreleegges kommunalbestyrelsen, via NMPU samt @KU, til godkendelse
7) Planforslag og eventuel miljerapport sendes i offentlig hering

8) Kommunalbestyrelsen, via NMPU samt JKU, behandler indkomne heringssvar og vedtager planerne endeligt med
eventuelle justeringer

9) Offentlig bekendtgerelse, og herved ikrafttraedelse, af kommuneplantillegget.



Prioritering af plansager

konomi- og Klimaudvalget besluttede i marts 2022 en reekke retningslinjer for prioritering af fremtidige plansager.
Plansager som omhandler erhverv, herunder turisme og detailhandel, er prioriteret i niveau tre efter sager om hhv.
samfundskritisk infrastruktur og boliger. Planafdelingen har i forvejen mange prioriterede sager i 2025 og 2026. Det ma
derfor forventes, at sagen ikke kan prioriteres i 2025 eller 2026.

Okonomiske konsekvenser

Udgifterne til detailhandelsredegerelse athanger af, om der arbejdes videre med en placering ved
Almindings Runddel(a) eller ved Vibegérdscenteret(b).

a) Der vil vaere behov for at fa udarbejdet et supplement til den nuvarende detailhandelsredegerelse til en forventet udgift
pa 15.000 kr. Udgiften kan holdes inden for rammen af budget 2026.

b) Der vil vaere behov for at fa udarbejdet en egentlig detailhandelsredegerelse, hvilket forventes at belgbe sig til ca.
100.000 kr.

Da der ikke er ressourcer i planafdelingen til at udarbejde det nedvendige plangrundlag i 2025 og 2026 foresléds det at
midlerne til detailhandelsredegerelse afsattes med budget 2026, hvis der er flertal for pkt. b.

Bilag

Bilag 1 Planlovens redegearelseskrav ved planlaegning for et nyt aflastningsomrade
Bilag 2 Madesag udviklingsomrade i kystnaerhedszonen

Bilag 3 Analyserapport for store butikker i Renne

Bilag 4 Redegeorelse for udvidelse af Vibegardscentret 2021



Punkt 7: Igangsatning af planlaegning for arbejderboliger i Bodilsker

24/26010
Politisk sagsgang

Natur-, Milje- og Planudvalget indstiller
Okonomi- og Klimaudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

Resumé
Bornholms Regionskommune har modtaget en anmodning om planlegning, som muligger opsatningen af arbejderboliger
pa udenomsarealerne ved den tidligere Bodilsker Skole. Den medsendte bebyggelsesplan viser den maksimale udnyttelse

af omrédet med 510 boliger, der sammen med den eksisterende bebyggelse resulterer i en bebyggelsesprocent pa 33.

Opforelsen af arbejderboliger ved den tidligere Bodilsker skole forudsatter, at der udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen
og en lokalplan.

Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om planarbejdet skal igangsaettes samt retningen for planarbejdet.
Indstilling
Kommunaldirekteren indstiller at

udarbejdelsen af forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan for arbejderboliger i Bodilsker igangsettes med
afsaet i pkt. A-E jf. sagsfremstillingen.

Beslutning Natur-, Milje- og Planudvalget den 05-02-2025

Indstillingen anbefales. Helle Munk Ravnborg og Mikael Benzon kan ikke medvirke, idet det ansegte omrade ikke er
velegnet til den foreslaede pavillon/skurby. Dog ser vi positivt pa etablering af boliger i de eksisterende bygninger.

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025

Indstillingen kan ikke anbefales.

Jacob Trast, Iben Busch og Seren Schow kan ikke medvirke, idet de ensker at anbefale indstillingen.

Sagsfremstilling

Der forventes et stigende behov for tilrejsende arbejdskraft til Bornholm. Alene opferelsen af Energio Bornholm vil skabe
et stort behov for arbejderboliger i arene fra 2025 til 2030.

Ejeren af den tidligere Bodilsker Skole ensker derfor mulighed for at opsette arbejderboliger i form af
beboelsespavilloner pa den tidligere skoles udenomsarealer. Arealet ligger i landzone og det vil kraeve et tilleg til



kommuneplanen og en lokalplan at opsette de enskede pavilloner.
Lufifoto med den tidligere Bodilsker Skole og tilhorende arealer

Projektbeskrivelse

Anmodningen om planlaegning er vedlagt som bilag 1. Der gnskes mulighed for at placere s& mange midlertidige boliger
som muligt pa den tidligere skoles udenomsarealer, mens der i de eksisterende bygninger er planer om at indrette
udlejningsboliger. Indretningen af boliger i de eksisterende bygninger kraver dog ikke ny planleegning, men alene en
landzonetilladelse.

Pé situationsplanen er der vist 510 boliger i form af pavilloner. 42 starre boliger 4 8 x 4,2 meter i én etage og 468 sma
boliger 4 6 x 2,4 meter. De sma boliger enskes opsat i to etager.

Pavillonerne er op til 3 meter hgje og vil resultere i byggeri pa ca. 6 meter pa den del af omradet, hvor der opszttes
pavilloner i to etager. Omradet hvor der enskes opsat pavilloner i to etager ligger ca. 2,0-2,5 meter lavere end resten af
omradet tilherende den tidligere skole.

Det samlede etageareal for de eksisterende bygninger samt pavillonbyggeriet vil ifelge anmodningen blive 10.172 m?,
hvilket giver en bebyggelsesprocent pa 33 %.




Nogle enkelte bygninger rives ned for at gare plads til en vendeplads for busser, og det foreslas, at der indrettes 60 p-
pladser. Ansgger forventer, at arbejderne i hgj grad skal transporteres i busser og mener derfor, at 60 p-pladser vil vaere
tilstraekkeligt.

Administrationens vurdering

Administrationen har foretaget en indledende screening af projektet og identificeret folgende hensyn, som ber adresseres i
en planlagningsproces.

Arealet ligger som en del af et afgreenset byomrade i landzone med relativt & beboelsesejendomme (ca. 13). En skurby
med arbejderboliger vil derfor betyde en markant foregelse af aktiviteten i omradet.

Der vil vere bade fordele og ulemper ved en relativt afsides placering. En fordel er, at antallet af omkringboende, der vil
blive direkte pavirket af skurbyens beboere og den agede aktivitet og trafik, den medferer, vil vere relativt begrenset. En
ulempe er, at alle behov skal opfyldes gennem transport eller etablering af lokale tilbud. Eksempelvis skal der etableres en
kiosk eller lignende til indkeb, maltider skal leveres og fritidsaktiviteter skal etableres. Beliggenhed ved en sterre by vil
give arbejderne mere frihed til at benytte eksisterende tilbud, sdsom restaurantbeseg, indkebsmuligheder mm. Der er ca. 5
km til indkebsmuligheder i Nexe ad en cykelrute, og der er ingen naturomrader eller rekreative friluftstilbud inden for
gdafstand af den tidligere Bodilsker Skole.

I kommuneplanen er arealet omfattet af udpegningerne serligt kulturmilje og omrade med sarlige drikkevandsinteresser.

Landskab: Hvis de eksisterende levende hegn bevares, vil disse skjule bebyggelsen, og dermed vil landskabet ikke blive
pavirket af projektet.

Natur: Arealet ligger ikke inden for grent Danmarkskort, men da arealet har henligget ubenyttet i flere ar, vil det vere
hensigtsmessigt at besigtige arealet for at undersgge, om der er § 3-beskyttet natur eller bilag I'V-arter pa arealet. Denne
besigtigelse kan forst foretages til sommer. Der er pa nuvarende tidspunkt ikke kendskab til § 3-beskyttet natur eller bilag
I'V-arter inden for omrédet.

Spildevand: Skolebygningerne ligger i et kloakopland, mens de ubebyggede arealer ligger uden for. Det skal afklares,
hvordan spildevandet kan héndteres, enten med lokal lesning eller ved indlemmelse i kloakoplandet. Udgifter til
tilslutningsbidrag mm. péhviler ejeren af ejendommen.

Miljovurdering: Det ma forventes, at lokalplanen mm. skal miljgvurderes pga. den pévirkning, som en sa stor foregelse af
antallet af boliger vil medfere. Det vil sige, at der skal udarbejdes en miljerapport. Administrationen vurderer, at det vil
vaere hensigtsmaessigt at miljevurdere bade plan og projekt i samme proces, da der er tale om en projektlokalplan, og det
vil medfere en mere effektiv sagsbehandling.

Milje: Der er risiko for eget stgj og lysforurening i omradet som folge af den ggede aktivitet i omradet.

Klimatilpasning: Der er lavninger i projektomradet, hvor regnvand kan samle sig, samt hejtstdende grundvand, som kan
forhindre nedsivning. Det vurderes, at klimatilpasning ikke er en hindring for projektet, men at handteringen af
overfladevand skal adresseres.

Administrationen vurderer desuden, at projektet ber tilpasses ved at reducere omfanget af mulig bebyggelse for at gore
plads til flere p-pladser, affaldshandtering og friarealer. Der skal vaere en bedre balance mellem antallet af boliger og
arealets storrelse.

Administrationen vil i planlaegningsprocessen inddrage politiet.

Planleegningens mdl og fokuspunkter
Administrationen foreslar, at planlaegningen tager afsaet i nedenstaende punkter:

A. Der udarbejdes en landzonelokalplan med en gyldighedsperiode pa 10 é&r.

B. Projektet reduceres, sa der sikres en god balance mellem bebyggede og ubebyggede arealer.
C. Der indarbejdes hensyn til kulturmilje-, landskabs- og naturveerdier.

D. Miljepévirkninger atbades, sa lysforurening og stej minimeres.

E. Der indarbejdes tiltag til at hdndtere oversvemmelsesrisici ved ekstrem regn.


https://bornholm.viewer.dkplan.niras.dk/plan/24#/4445
https://bornholm.viewer.dkplan.niras.dk/plan/24#/4452

Proces for planleegningen

Planleegningen forventes at folge nedenstdende procesplan:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

Igangsatning af planlegningen (denne medesag)

Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan (herefter planforslag) udarbejdes

Planforslag miljevurderes/screenes

Planforslag og eventuel miljerapport foreleegges kommunalbestyrelsen via NMPU og OKU til godkendelse
Planforslag og eventuel miljerapport sendes i offentlig hering

Kommunalbestyrelsen, via NMPU samt @KU, behandler indkomne heringssvar og vedtager planerne endeligt med

eventuelle justeringer

7)

Offentlig bekendtgerelse, og herved ikrafttreedelse, af kommuneplantilleeg og lokalplan.

Prioritering af plansager

Okonomi- og Klimaudvalget besluttede i marts 2022 en raekke retningslinjer for prioritering af fremtidige plansager.
Selvom denne plansag ma kategoriseres som erhverv, er det nadvendigt at opprioritere den, da behovet for arbejderboliger
forventes at indtreeffe i 2025/2026. Uanset om energigen realiseres eller ej, er der fortsat udtrykt et behov fra erhvervslivet
til etablering af arbejderboliger.

Okonomiske konsekvenser

Bilag

Bilag 1 - Anmodning om igangsetning af lokalplanleegning



Punkt 8: Igangsatning af planlaegning for arbejderboliger pa et kommunalt
areal

23/14625
Politisk sagsgang

Natur-, Miljo- og Planudvalget indstiller
Okonomi- og Klimaudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

Resumé

Der patankes flere storre byggeprojekter pd Bornholm i de kommende ar, og byggeaktiviteten forventes derfor at né et
hidtil uset omfang. Derudover har der gennem langere tid veeret en generel efterspergsel pa boliger til tilrejsende sason-
arbejdere.

Der forventes et stigende behov for arbejderboliger til folk, der arbejder pa/fra Renne Havn og serligt i forbindelse med
anlaegs- og byggearbejdet af Energio Bornholm, som forventes at medfere et stort behov for tilrejsende arbejdskraft og
dermed et behov for arbejderboliger/-hotel.

Muligheden for at opsette en skurby til tilrejsende arbejdere bor sikres med en lokalplan for et kommunalt ejet areal.

Kommunalbestyrelsen skal beslutte, om udarbejdelsen af et plangrundlag skal igangsettes, og hvilket areal der skal
udarbejdes planlaegning for.

Indstilling

Kommunaldirekteren indstiller, at der enten

a) udarbejdes planlaegning for arbejderboliger pé arealet ”DGI Stadion”,

b) udarbejdes planlegning for arbejderboliger pa arealet ”Syd for Tornevaerksve;j”,
¢) udarbejdes planleegning for arbejderboliger pa arealet ”Ved Vibegard”, eller

d) udarbejdes planleegning for arbejderboliger pa arealet ”Aakirkeby Vest”.

Beslutning Natur-, Milje- og Planudvalget den 05-02-2025

Indstilling d) anbefales. Seren Schow og Karen Lynn Jacobsen kan ikke medvirke, idet de gnsker, at anbefaler bade
indstilling c) og d).

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025

Indstilling d) anbefales. Seren Schow kan ikke medvirke, idet han ensker, at anbefale bade indstilling ¢) og d).

Sagsfremstilling
Baggrund
Byggeriet af landanlaegget til Energio Bornholm syd for Aakirkeby vil betyde, at der kommer tilrejsende arbejdskraft til

Bornholm i et hidtil uset omfang. Byggeriet forventes at std pa fra slutningen af 2025 og indtil 2030, hvor der forventes at
vaere brug for op mod 400 tilrejsende arbejdere, nar byggeaktiviteten er pa sit hejeste.



Udover landanlagget forventes der en sterre ombygning og udvidelse af Almegards kaserne. Renne Havn forventes
fortsat at have brug for tilrejsende arbejdskraft i forbindelse med udskibning og opsatning af vindmeller, og der har
gennem flere &r vaeret en generel efterspargsel pa boliger til tilrejsende saeson-arbejdere. Der er dermed flere akterer, der
forventes at kunne fa brug for at opsatte skurbyer til overnatning i sterre eller mindre omfang.

Derfor foreslér administrationen, at der udarbejdes planlegning for arbejderboliger pa et kommunalt areal, s der kan
opsettes skurbyer til tilrejsende arbejdskraft i forbindelse med Energio Bornholm og andre fremtidige
byggeprojekter/behov. Formélet med at planleegge pa et kommunalt areal er at sikre muligheden for opsatning af skurby.
En lokalplan medferer ikke handlepligt, hvilket betyder, at der ikke er sikkerhed for, at en skurby kommer op at sté,
selvom kommunalbestyrelsen har planlagt for den pé et privat areal. Sidelgbende har flere private akterer henvendt sig
med arealer, som de ensker at stille til rddighed for arbejderboliger. P4 dette mode foreleegges en sag om arbejderboliger i
Bodilsker. Administrationen har desuden modtaget et par henvendelser med arealer i Renne, som vil blive forelagt
kommunalbestyrelsen, hvis der kan planlagges for dem.

Forventede behov ved opscetningen af en skurby

Energinet anslar, at deres arealbehov til arbejderboliger vil optage et areal pa ca. to hektar. For at finde et areal, hvor der
ogsé er plads til andre akterer, har administrationen derfor kigget efter arealer pa mindst 4 hektar.

Arealet skal kunne anvendes til pavillonbyggeri til boligformal/overnatning og fzllesfaciliteter, sisom vaskeri, kantine,
fitness o.lign. Pavillonerne forventes opstillet i 2 etager.

Der skal vaere vejudlaeg, sa der sikres kereveje, sa politi og beredskab kan komme ind i omradet. Der skal endvidere
sikres feelles friarealer.

Administrationen har kigget efter et kommunalt ejet areal, hvor rammerne for opsatningen af en skurby kan sikres. Det er
desuden lettere for kommunen at styre, hvordan og hvornar aktiviteten skal ophere eller @ndre pé forholdene, hvis det er
kommunen, der er grundejer.

Byggemodning: Udgangspunktet er, at tilslutningen til spildevand, elektricitet, vandforsyning, internet, adgangsveje, p-
pladser mm. betales og etableres af opstilleren af skurbyen. Kommunen forventes derfor som udgangspunkt ikke at have
nogen udgifter ved opsetningen af en skurby, men til gengaeld en lejeindtaegt, som vil kunne daekke det administrative
arbejde, der er forbundet hermed.

Ronne er et knudepunkt for ankomst og aftrejse til/fra gen med bade havn og lufthavn, og landanlegget syd for Aakirkeby
er det sted, hvor rigtig mange arbejdere forventes at skulle til og fra i hverdagen. Derfor ber skurbyen sa vidt muligt
placeres i naerheden af eller imellem de to steder, sa der ikke skabes et unadigt stort transportbehov og pres pé vejnettet.

Planleegningsmeessige overvejelser og valg af areal

Det vil vere en fordel at finde et areal, som pa et senere tidspunkt pataenkes anvendst til boliger eller evt. erhverv. Dog vil
det vaere mest hensigtsmeaessigt, at den fremtidige anvendelse er boligformal, da miljekonflikter kan undgas, og den
byggemodning, som opstillingen af en skurby kraver, kan komme et fremtidigt byudviklingsprojekt til gavn.

En skurby er lidt anderledes end almindelige boligomrader, fordi de mennesker, som kommer til at bo i skurbyen, ikke
som udgangspunkt har et lokalt kendskab eller engagement.

Administrationen har veret i kontakt med politiet vedrerende placeringen af en skurby, og politiet vurderer, at det ikke er
hensigtsmessigt at placere en skurby tet pa felgende:

Institutioner og opholdssteder for psykisk sérbare
Plejehjem

Legepladser/sportspladser og lignende faciliteter
Skoler — herunder til- og frakersel

Ved storre og farlige vejforlab

e o o o o

I bilag 1 er der en gennemgang og analyse af de arealer, der er identificeret, og som lever op til ovenstdende beskrivelse.
Alle arealerne kraver tilvejebringelse af en lokalplan, og de fleste arealer forudsetter derudover en endring af
kommuneplanen samt spildevandsplanen mm.



Det er mest oplagt, at arealet til midlertidige arbejderboliger findes i Renne. Renne tilbyder langt flere fritidsaktiviteter
end de mindre byer, sdsom svemmehal, paddeltennis, bowling, minigolf, musikhus, biograf mm. Det er derudover Renne,
man ankommer til, og som har de bedste busforbindelser ud pé resten af @en. 400 ekstra personer vil derudover medfere
en betydelig pavirkning af bybilledet i de mindre byer sammenlignet med Renne. Administrationen har dog alligevel
kigget efter potentielt egnede arealer i bade Hasle, Aakirkeby og Nexg.

Administrationen har identificeret fire arealer, som vurderes at veere de mest velegnede til arbejderboliger. Tre af arealerne
er beliggende i Ronne og ét er beliggende i Aakirkeby.

- Ved Vibegard

S 10 hokiar Ll

| Aakirkeby Viest
T hektar

Overst tv: Arealet "Syd for Torneveerksvej” i Ronne. OQverst th: Arealet "DGI Stadion” i
Vibegdrd” i Ronne. Nederst th: Arealet “Aakirkeby Vest” i Aakirkeby.

@nne. Nederst tv: Arealet " Ved

Béde arealet ”Syd for Torneverksvej” og "DGI Stadion” ligger godt i relation til Ringvejen, som giver gode forbindelser
til havn/Iufthavn og resten af gen. Begge arealer har potentialet til at blive omdannet til et fremtidigt boligomrade. ”Syd
for Tornevaerksvej” er lettere at gé til, da det ligger lige ud til Torneverksvej, hvorfra adgangsvejen skal etableres, og der
er et jeevnt terreen. Samtidig vil DGI-Stadion kunne opretholdes til rekreative formal. En fremtidig byudvikling af dette
areal vil dog skulle afvente, at behovet for arbejderboliger opherer. For at kunne planlegge for boliger, skal arealerne
forst underseges for miljobelastninger. De to arealer ligger overvejende i byzone og indgar i sagen om almene boliger.

Arealet ”Ved Vibegard” er rummeligt i forhold til at indplacere en skurby sammen med evt. andre funktioner. Arealet er
beliggende i landzone, og det er uafklaret, hvad den fremtidige anvendelse skal veere. Kommunalbestyrelsen har dog
tidligere besluttet, at det skulle undersgges, om der kan bygges butikker pa arealet. Der er en selvstaendig sag pa
dagsordenen vedrarende dette. Det er administrationens vurdering, at arealet kan anvendes til boligformél, da der
umiddelbart ikke vil vaere miljokonflikter. Dette skyldes, at der umiddelbart ikke er nogen meget stgjende eller lugtende
virksomheder i nerheden. Dette skal dog undersgges mere grundigt i en evt. planlaegningsproces. Arealet ligger godt i
forhold til vejnettet, og der er indkebsmuligheder i gaafstand. En anvendelse til boligformal vil have betydning for, hvad
arealet i gvrigt kan bruges til, og da det ligger i landzone skal reglerne om byvakst ogsa iagttages. Arealet er omfattet af
udpegninger med drikkevandsinteresser, men administrationen vurderer umiddelbart, at en anvendelse til boligformal er
uproblematisk forudsat, at der ikke laves dybe udgravninger, og at spildevand og tagvand fores til kloak.



Arealet ”Aakirkeby Vest” er udlagt til boligformal, og det er rummeligt og ligger godt i forhold til vejnettet. En placering
her vil reducere den daglige transport til og fra landanleegget, men ligger umiddelbart ikke sa centralt i forhold til andre
storre byggeprojekter. Der er gaafstand til indkebsmuligheder og busstation.

Proces for planleegningen

Planlegningen forventes at folge nedenstdende procesplan:

1) Forslag til tilleeg til kommuneplanen, tilleeg til spildevandsplanen og lokalplan (herefter planforslag) udarbejdes
2) Planforslag screenes for eventuel pligt til udarbejdelse af miljerapport

3) Eventuel miljerapport udarbejdes

4) Planforslag og eventuel miljerapport foreleegges kommunalbestyrelsen, via Natur-, Miljo- og Planudvalget samt
konomi- og Klimaudvalget, til godkendelse

5) Planforslag og eventuel miljerapport sendes i offentlig hering

6) Kommunalbestyrelsen, via Natur-, Miljg- og Planudvalget samt @konomi- og Klimaudvalget, behandler indkomne
heringssvar og vedtager planerne endeligt med eventuelle justeringer

7) Planerne bekendtgeres offentligt, hvorved de traeder i kraft.

Prioritering af plansager
Okonomi- og Klimaudvalget besluttede i marts 2022 en reekke retningslinjer for prioritering af fremtidige plansager. Da
opsatningen af arbejderboliger er nedvendigt i forbindelse med byggeriet Energie Bornholm og andre sterre byggerier pa

Bornholm, ber sagen prioriteres hgjt. Uanset om energigen realiseres eller ej, er der fortsat udtrykt et behov fra
erhvervslivet til etablering af arbejderboliger.

Okonomiske konsekvenser

Klik her for at skrive gkonomiske konsekvenser

Bilag

Bilag 1 Arealanalyse arbejderboliger



Punkt 9: Opdateret igangsatning af planleegning for BOFA i Renne

24/2990
Politisk sagsgang

Natur-, Milje- og Planudvalget indstiller
Okonomi- og Klimaudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

Resumé

Kommunalbestyrelsen besluttede den 30. maj 2024 at igangsette planlaegningen for en ny omlastestation til BOFA i
Ronne. Efter at have arbejdet videre med igangsatningen, kan administrationen konstatere, at det er nedvendigt, at
grundlaget for den foresldede planlegning i den oprindelige igangsatning revurderes.

Grunden til dette er, at det har vist sig, at omlastestationen ikke kan anses som et selvstendigt projekt, men skal ses som
en udbygning af BOFA’s eksisterende anlaeg, hvoraf betydelige dele af anleegget ikke er omfattet af en lokalplan i dag.

Dette betyder efter planlovens regler, at nér der skal laves en lokalplan, kan lokalplanen ikke ngjes med at omfatte
omlastestationen. P& baggrund af dette er det derfor nedvendigt at udvide lokalplanomradet til at omfatte hele BOFA’s
areal.

En lokalplan for BOFA's samlede areal ber ikke forholde sig til den konkrete og tekniske indretning af arealet.
Lokalplanen ber imidlertid sikre, at fremtidige aktiviteter placeres, s& de mest miljobelastende aktiviteter placeres laengst
veek fra miljofolsomme omrader som fx boliger og rekreative omrader, imens mindre miljobelastende aktiviteter kan
placeres tattere pa de miljefolsomme arealer.

Jo mere miljobelastende en aktivitet er, jo sterre miljokonsekvenszone (opmerksomhedszone) vil den udlese pa de
arealer, der omgiver BOFA. Kommunalbestyrelsen skal tage stilling til hvordan miljekonsekvenszonen omkring anlaegget
skal placeres i fremtiden, herunder at de miljobelastende aktiviteter placeres l&ngst vaek fra byen.

Indstilling
Kommunaldirekteren indstiller,

¢ at udgangspunktet for planleegningen af BOFA’s anlaeg i Renne @ndres, sdledes at jo mere miljebelastende en
fremtidig aktivitet er for omgivelserne, jo storre afstand skal den have til eksisterende og kommende boligomrader.

Beslutning Natur-, Milje- og Planudvalget den 05-02-2025

Anbefales.

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling
Baggrund

Kommunalbestyrelsen besluttede den 30. maj 2024 at igangsatte planlagningen for en ny omlastestation til BOFA i
Renne. Dagsordenspunktet er vedhaeftet som bilag 1. I sagsbeskrivelsen er det beskrevet, at der i den forestaende
planlaegning bl.a. skal legges vagt pa at belyse mulige miljokonflikter.

Administrationen har i det videre arbejde lagt vaegt pa at udfolde dette emne. I den forbindelse er administrationen blevet
opmarksom pa, at store dele af BOFA’s areal, hvor der igennem mange ér har fundet affaldshandtering sted, er et ikke
lokalplanlagt landzoneareal. Der er med andre ord ikke lokalplan for en betydelig del af BOFA’s arealer. Det er pa denne



baggrund ikke lovligt udelukkende at lokalplanleegge for BOFA’s forestdende udvidelse med det nyligt kebte areal, hvor
omlastestationen skal placeres. Det er nodvendigt ogsa at medtage de eksisterende ikke-lokalplanlagte arealer i den
kommende lokalplan. BOFA har i forbindelse med deres enske om at etablere en ny omlastestation erhvervet nye arealer.
Planleegningsprocessen vil indeholde hele BOFA’s areal, sa det vil veere muligt for BOFA at udvikle sig i fremtidssikrede
rammer ogsa pé de arealer som endnu der endnu ikke er konkrete planer for.

Forslag til planleegningens fokus

Figur 1 - Planomrddet ligger teet pd Ronne by

Administrationen vil foresla, at den kommende planleegning kommer til at sikre, at BOFA fér planlegningsmaessige
rammer, der kan sikre en langsigtet og helhedsorienteret losning for BOFA’s samlede areal til affaldsbehandling. Dette
kan ske ved at inddele det samlede omrade i delomréder alt efter graden af miljepévirkning pd omgivelserne. Fremtidige
aktiviteter, der kun pévirker omgivelserne i mindre grad, ber placeres mod vest, hvor der er den korteste afstand til Renne
by. Mens aktiviteter, der er mere belastende for omgivelserne ber placeres leengere mod ost, hvor der er abent land.
Herved vil kommuneplanens miljekonsekvenszone omkring BOFA kunne blive justeret, s& den ligger vaek fra byen, (i
stedet for ind mod byen, som i dag), s& konflikter mellem nuverende og fremtidige byfunktioner i Ronne og BOFA’s
behov for fremtidige nye anlaeg til affaldshandtering kan loses hensigtsmaessigt.

Administrationen vil herudover foresla, at lokalplanen ikke ber regulere udseende og arkitektonisk fremtraeden af BOFA’s
arealer og fremtidige anleg og bygninger inde pa omréadet. Der ber i lokalplanen blot vaere krav om, at det samlede areal
bliver afskaermet mod omgivelserne af et beplantningsbelte.

Hvad er en miljekonsekvenszone?
En miljekonsekvenszone, er et omrade som fastlegges i kommuneplanen omkring miljebelastende aktiviteter.

En miljekonsekvenszone er en opmarksomhedszone til fremtidig fysisk planlaegning i kommunen, og har det formal at
undgé fysisk planleegning, som vil resultere i en miljekonflikt. Miljekonsekvenszonen har ingen betydning for faktiske
aktiviteter i zonen, og forhindrer eksempelvis ikke, at en aktivitet kan f& byggetilladelse.



I planloven er der et forbud mod at planleegge for arealer til boliger, hvis omréadet er belastet af stgj, stov, lugt eller anden
luftforurening, medmindre man kan lave afvaergeforanstaltninger herfor. Miljekonsekvenszonen fungerer som en
opmarksomhedszone, sdledes at man kan vaere opmerksom pa, at der kan vare miljekonflikter, som skal undersoges.

Reglerne om stgj er fra 1990’erne og reglerne om stev, lugt eller anden luftforurening er fra 2017 og er afgrenset til
forurening fra fx produktionsvirksomheder (BOFA er en produktionsvirksomhed). Ved stej kan afvaergeforanstaltninger
for boligerne udgere afskermningsforanstaltninger som beplantningsbalte, stajvold, mur, o.lign ved boligerne. Ved stov,
lugt og anden luftforurening er afvaergeforanstaltningerne, at boligerne placeres séledes, at de ikke belastes af stov, lugt og
luftforurening (dvs. ved placering og hgjde).

Planlovens regler er lavet for at beskytte virksomheder for miljekonflikter med boliger, herunder de skonomiske
konsekvenser det kan have for virksomhederne at blive pélagt at lave afvergeforanstaltninger. Reglerne betyder imidlertid
ogsa, at hvis der i kommuneplanen er udpeget et omrade til boliger, sa kan virksomheden ikke udvide sin produktion, hvis
det medferer miljokonflikter med det planlagte boligomrade, uanset om der er bygget boliger eller ikke.

Den eksisterende miljekonsekvenszone overlapper eksisterende miljofalsomme anvendelser

Omrade
lfokalplanlagt
til boliges

Figur 2. Kommuneplanens eksisterende miljokonsekvenszone pd 300 meter er i konflikt med en eksisterende lokalplan fra
1983, der udleegger et areal mellem Kommandanthajen og Torneveerksvej til boliger. Der er endvidere overlap mellem
miljokonsekvenszonen og det rekreative omrdde mellem Elisabetsvej og BOFA.

I kommuneplanen er der i dag en 300-meters miljokonsekvenszone omkring BOFA’s samlede omréade. Inden for
miljekonsekvenszonen findes der et areal, der er omfattet af en lokalplan for boliger fra 1983. Dette areal er endnu ikke
bebygget. (Ved udvidelser hos BOFA, skal BOFA tage hensyn til dette areal, selv om arealet ikke er bebygget). Den
eksisterende miljekonsekvenszone overlapper endvidere to boliglokalplaner fra 1968 med bebyggelse. Der findes tre
matrikler med boliger fra 1980 og 1984 inden for den eksisterende miljokonsekvenszone. (Ved udvidelser skal BOFA
ogsa tage hensyn til disse arealer). Herudover er der et rekreativt naturomréde med stier, sger og aktivitetsanleeg som
mountainbikespor, shelters og balhytte beliggende inden for den eksisterende 300 meter miljekonsekvenszone. Den
aktuelle miljokonsekvenszone i kommuneplanen pa 300 meter viser saledes at det er et klart opmarksomhedsomrade, idet
der allerede er et planlagt boligomréde, to eksisterende boligomrader, hvoraf tre matrikler har boliger og et rekreativt
omréde. Dette betyder dog ikke, at der reelt er miljokonflikter i dag, idet der er alene er tale om en opmaerksomhedszone,
og at miljokonflikter, skal konstateres pa baggrund af konkrete malinger og beregninger.

Malinger og beregninger vil imidlertid vaere nedvendigt, hvis der for der kan planlaegges for boliger pé arealerne vest for
BOFA, pga. planlovens forbud om at planlagge for boliger, pa arealer, der er belastede af stav, stej, lugt eller anden
luftforurening.



Uddybning af administrationens forslag

Administrationen anser naboarealerne teet ved BOFA for det vaesentlige planleegningsmassige element i omradet, da
miljekonflikter vil kunne begrense mulighederne for fremtidig byudvikling, bade pé kort og pa lang sigt.
Administrationen foreslar derfor, at planleegningen af BOFA’s samlede areal skal fokusere pé, at placeringen af det
fremtidige affaldshandteringsanlaeg ikke kommer til at forarsage uhensigtsmaessige miljokonflikter i forhold til de
omkringliggende omrader og at der derfor planlaegges for miljebelastende aktiviteter vaek fra byen og boligomraderne.
Dette kan geres ved, satte rammer for fremtidige aktiviteter som er mindre forurenende mod vest hvor der findes
boligomrader og rekreative omrader, og at zonen og aktiviteterne udvides mod ost, sa det vender ud mod et
landbrugsomrade. I takt med at aktiviteterne @ndrer sig kan kommuneplanens nuvarende 300 meter miljoekonsekvenszone
omkring BOFA reduceres. Reduceringen vil ikke ske ved lokalplanens vedtagelse, men gradvist i takt med at de faktiske
forhold hos BOFA @ndrer sig ved, at de miljobelastende aktiviteter rykkes mod est. Miljekonsekvenszoner kan opdateres
ved hver kommuneplanrevision.

Forslaget kan ses nedenfor pé luftfotografiet figur 2. Forslaget inddeler planomradet i fire delomréder. Opdelingen af
delomraderne er baseret pa Miljostyrelsens definition af miljeklasser. Miljostyrelsen opererer med 7 miljoklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljebelastende og klasse 7 er den mest miljobelastende. Princippet i inddelingen i miljeklasser er,
at jo mere miljobelastende en aktivitet er, jo fjernere skal den placeres fra arealer med miljefelsom anvendelse som
boliger og rekreative omrader. De 7 klasser svarer til en anbefalet mindste afstand mellem virksomheden og boliger.

Administrationen foreslar, at BOFA’s samlede omréde inddeles i fire forskellige delomréder A, B, C og D svarende til
miljeklasserne 4 til 7.

Miljaklasse Vejledende Typer af anl=g

afstand | meter

1 0 Anlzg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan

integreres med boliger.
2 20 Anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne
indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.

3 50 Anlzg, som kun pavirker omgivelserne i mindre grad, og som bar placeres i
erhverys- eller industriomrader evt, | randzonen tattest ved
forureningsfalsom anvendelse.

4 100 Anlzg, som er noget belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bar
placeres i industriomrader

5 150 Anlzg, som er ret belastende for omgivelserne, og derfor zkal placeres i

industriomrader.

6 300 Anleg, som er meget belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i starre
industriomrader, sa den @nskede afstand i forhold til forureningsfalsomme naboer
kan opnas.

7 00 Anleg, som er seerligt belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel skal
placeres | omrader, indrettet til szrligt miligbelastende virksomhed

Figur 3 Miljostyrelsens 7 miljoklasser

De fire foreslaede delomréder er vist pa figur 4 nedenfor, hvor ogsé udstrekningen af den tilherende
miljekonsekvenszone kan ses.
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Figur 4 Forslag til inddeling af BOFA's samlede areal i folgende delomrader A, B, C og D. Delomrdderne har til formdl
at en fremtidig miljokonsekvenszone kan se ud som pd kortet. Miljokonsekvenszonen vil dog forst blive cendret i takt med
at den faktiske anvendelse cendrer sig.:

o Delomrade A til anleeg, der ikke overskrider miljoklasse 4
o Delomrade B til anleeg, der ikke overskrider miljoklasse 5
o Delomrade C til anleeg, der ikke overskrider miljoklasse 6
o Delomrade D til anleeg, der ikke overskrider miljoklasse 7

Ved administrationens forslag vil delomrdderne A og B, som i alt er pa 15 % af BOFA’s samlede areal, have mindre
miljebelastende aktiviteter og kan blive omgivet af en mindre miljokonsekvenszone end i dag. Delomrade C og D, der
udger 85 % af BOFA’s samlede areal, vil blive omgivet af en uaendret miljgkonsekvenszone pa 300 meter eller en udvidet
miljekonsekvenszone pa 500 meter. Pa bilag 2 er det vist hvilke aktiviteter BOFA i dag har miljegodkendelse til, og
hvilke miljeklasser de forventeligt vil kunne placeres 1.

Udstraekningen af den foresldede miljekonsekvenszone pa baggrund af placering af de mere miljobelastende aktiviteter
mod est vil bade sikre hensynet til de allerede eksisterende boligomrader langs Elisabetsvej, Revehgjen og
Kommandanthgjen samt sikre mulighed for etablering af fremtidige boligbebyggelser pa de ubebyggede arealer
umiddelbart gst for Kommandanthgjen og ved DGI-stadion.

Sa lenge BOFA ’s fremtidige anlaeg overholder miljaklasserne i de fire forskellige delomrader, vil virksomheden frit
kunne indrette omradet.

Hvorfor ber BOFA’s aktiviteter flyttes mod est vaek fra boligomraderne
Nord for Tornevarksvej ligger et omrade som er lokalplanlagt til boligformél som led i den byudvikling, der ogsé

omfatter Hojvangsparken, Revehgjen og bebyggelsen Kommandanthejen. Omréadet er vist pé figur 2 og 4. Det er i
lokalplanen forudsat, at der skal tilvejebringes en mere detaljeret lokalplan, for arealet vil kunne bebygges.



Aktuelt kan der vere interesse for bade at bygge almene boliger og midlertidige arbejderboliger pa arealet.
Kommunalbestyrelsen bliver forelagt disse interesser som sarskilte beslutningspunkter. Uagtet om kommunalbestyrelsen
veelger at gé videre med de padgazldende arealer, er det et meget attraktivt areal til boligudvikling, og det er sandsynligt, at
der i fremtiden vil komme andre interesserede i omradet. Miljokonsekvenszoner er reguleret pa kommunalt niveau, og en
fremtidig kommunalbestyrelse vil kunne @ndre i den miljekonsekvenszone, som ligger omkring et anleeg. Administration
anbefaler derfor, at omradets mest attraktive arealer til boliger pa sigt ikke er deekket af en miljokonsekvenszone ved at
flytte de miljebelastende aktiviteter mod est. Ved at have miljekonsekvenszonen og de miljebelastende aktiviteter mod est
ud mod abne marker, vil BOFA samtidig fa nogle mere fremtidssikrede rammer, som der ikke forventeligt er nogen grund
til at eendre pa i fremtiden.

Eksisterende miljofalsomme aktiviteter i den nuvarende miljokonsekvenszone

Nér en aktivitet hos BOFA fremtidigt skal have en miljegodkendelse, vil kommunens miljemyndighed skulle vurdere, om
aktiviteten vil forrsage miljogener over de vejledende graensevardier i de miljofelsomme naboomréder. Hvis der er
lokalplanlagt for et boligomréde, som endnu ikke er realiseret, eller som er realiseret, eller hvis der er anden eksisterende
miljefelsom arealanvendelse pa et areal, vil BOFA skulle overholde Miljastyrelsens graenseverdier pa de pageldende
arealer. Det har ingen relevans om de pageldende omréader er udlagt som miljekonsekvenszone i kommuneplanen eller ej.
Miljebeskyttelsesloven tager saledes udgangspunkt i de eksisterende forhold, og ikke i kommuneplanens
miljekonsekvenszoner. Det samme gor sig gaeldende i forhold til at lokalplanleegge for boliger, hvor det er ogsa er
Miljestyrelsens grenseverdier pé et areal, som vil afgere, om der kan lokalplanlegges for boliger eller ikke, pga.
forbuddet i planloven om at ikke at planleegge pa miljobelastede omrader.

I den videre planlaegning vil administrationen derfor gerne kortlegge de faktiske nerveerende miljokonflikter, s den
nuvarende miljekonsekvenszone kan tilpasses de faktiske forhold. Dette gores ved, at male og beregne, stgj, stov, lugt
eller anden luftforurening, som foresléet i dagsordenspunktet med de almene boliger.

Konsekvenser for det rekreative areal i forhold til administrationens forslag

Hvis miljekonsekvenszonen og de miljobelastende aktiviteter fra figur 4 bliver indarbejdet i kommuneplanen, vil det
rekreative omrade gst for Elisabetsvej stadig vare beliggende indenfor en miljekonsekvenszone. Safremt
administrationen kan arbejde videre med forslaget, finder administrationen det sandsynligt, at det i fremtiden vil vaere
muligt efter en konkret vurdering ud fra planleegningens rammer at give miljegodkendelse, saledes at omradet kan
opretholdes som et rekreativt omrade.

Konsekvenser ved administrationens forslag for BOFA’s aktiviteter

En umiddelbar virkning ved at gennemfore planleegningen som foreslaet er, at BOFA herefter vil kunne etablere den
omlastestation, som de aktuelt har brug for.

Hverken kommuneplantillaegget eller lokalplanen medferer nogen handlepligt for BOFA. Det betyder, at alle de
aktiviteter BOFA har i dag, fortsat vil vere lovlige, uagtet der vedtages et nyt plangrundlag.

Plangrundlaget vil derfor ikke have nogen konsekvens for BOFA’s aktiviteter, for den eller de padgaldende aktiviteter skal
have fornyet de eksisterende miljggodkendelser. Nar en ny miljegodkendelse skal gives, vil godkendelsen skulle iagttage
plangrundlaget, ligesom den ogsa skal iagttage allerede eksisterende miljefelsomme anvendelser i omgivelserne udenfor

planomradet.

De aktiviteter, som BOFA har i dag i delomraderne A og B, vil dog muligvis pga. Miljestyrelsens graensevardier skulle
flyttes leengere mod est, hvis der ikke kan laves afvaergeforanstaltninger, for de i fremtiden kan fa fornyet deres
miljogodkendelse.

BOFA har udtrykt enske om, at kommunen opretholder den nuvaerende 300 meters miljokonsekvenszone i
kommuneplanen, og virksomheden ensker en redegerelse for de gkonomiske konsekvenser, som en ny
miljekonsekvenszone vil have. Det er ikke muligt at lave denne redegerelse. En @ndring af plangrundlaget vil ikke aflede
en gkonomisk udgift, da lokalplaner ikke har nogen handlepligt, og BOFA kan fortsztte de aktiviteter som allerede er



etableret uagtet at disse ikke er i overensstemmelse med plangrundlaget. Et lovligt etableret anleeg vil fortsat veere lovligt
efter plangrundlaget andres. Den gkonomiske konsekvens kommer forst ved en ny miljegodkendelse og den gkonomiske
konsekvens vil komme uanset om plangrundlaget &ndres eller ej. Vilkarene for at f4 en miljggodkendelse er i dag
veaesentligt strengere end 1 2003, hvor langt de fleste af BOFA’s aktiviteter sidst fik miljggodkendelse. Selvom
plangrundlaget ikke @ndres, vil der derfor forventeligt fortsat vaere en skonomisk konsekvens i fremtiden for BOFA. Den
gkonomiske konsekvens vil imidlertid veere afledt af miljegodkendelser, og ikke af plangrundlaget med de foreslédede
delomrader eller af miljgkonsekvenszonen, som blot er en opmarksomhedszone. Plangrundlaget satter alene nogle
fremtidssikrede rammer for placeringen af nye anleg inden for BOFA’s areal. Da BOFA har aktiviteter som er placeret for
teet pa det rekreative naboomrade, er det meget sandsynligt at aktiviteterne skal flyttes uanset om plangrundlaget a&ndres.

Hvis det viser sig, at en aktivitet reelt forurener mere end det som kan miljegodkendes (som beskrevet i bilag 2), kan der
enten laves forholdsvis billige afvaergeforanstaltninger uden at aktiviteten skal flyttes, eller aktiviteten skal flyttes hvilket
forventeligt vil vaere en signifikant omkostning over 10 millioner kr.

De enkelte aktiviteter forudsatter miljogodkendelse

Sterstedelen af BOFA’s aktiviteter forudsatter en miljogodkendelse i en separat myndighedsproces. Disse forhold
reguleres ikke i denne lokalplan. Miljegodkendelser indeholder krav til, hvor meget de enkelte anleeg mé udlede af
forurenende stoffer til vand og luft, og hvor meget virksomheden maé stgje. Den faktiske anvendelse samt den allerede
planlagte anvendelse rundt om BOFA/aktiviteten bestemmer hvilke — eksempelvis stgjkrav — BOFA skal kunne overholde.
Desuden kan der vare krav, som skal mindske risikoen for ukontrollerede udslip af forurening. Miljegodkendelsen
fastleegger samtidig de miljomaessige rammer, som BOFA herefter har ret til at udnytte. Det er ligeledes
miljegodkendelsen som indeholder krav eller vilkér om forurening til grundvand herunder eventuel brug af PFAS.

Galdende miljegodkendelse fra 2003 indbefatter en raekke aktiviteter pA BOFAs areal, herunder ogsé aktiviteten med
kompostering af have- og parkaffald. Nar denne fornys med en revurdering, vil en reekke nye vilkar der regulerer daglige
driftsrutiner og indretning af anlegget traede i kraft. Det er almindelig praksis, at der for hvert vilkar der kraever
anlegsarbejde eller etablering af tekniske anlag gives en tidsfrist for hvorndr vilkéret skal vere opfyldt. Ved sterre

anlegsprojektet kan tidsfristen typisk varige fra 12 til 24 maneder. Vilkarene fastseettes ud fra en konkret vurdering i
dialog med virksomheden. Det forventes at BOFA kan komme i mél med denne proces.

Center for Miljg, Plan og Kultur er myndighed pé galdende miljegodkendelse fra 2003, og det vurderes miljo fagligt

relevant at igangsatte denne opgave ndr lokalplanen for hele BOFAs areal er politisk behandlet og godkendt.
Efterfolgende kan opgaven prioriteres i sammenhang med de gvrige opgaver i miljeafdelingen.

Okonomiske konsekvenser

Klik her for at skrive skonomiske konsekvenser

Bilag
Bilag 1 tidligere igangsetning

Bilag 2 Aktiviteter i den geeldende miljogodkendelse



Punkt 10: Underseogelse af miljeforhold pa DGI forud for planlaegning

24/19933
Politisk sagsgang

Natur-, Milje- og Planudvalget indstiller
Okonomi- og Klimaudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

Resumé

Kommunalbestyrelsen har besluttet at reservere et areal ved DGI-stadion i Renne til opferelse af 120 nye almene boliger.
Opfoerelsen af almene boliger er en udmentning af boligpolitikken. For et areal kan lokalplanlaegges til boligformal skal
det forst underseages for evt. miljobelastning i form af stej, stov, lugt og anden luftforurening.

Det kommunalt ejede omridde ved DGI-stadion er meget stort, og det er langt starre end hvad der er behov for til opferelse
af 120 almene boliger. Administrationen har derfor undersegt og beskrevet de forskellige kommunalt ejede arealer i
omridet ved DGI-stadion. Dette skal sammen med resultaterne af en miljoundersegelse danne grundlag for en beslutning
om, hvor de almene boliger skal bygges. Kommunalbestyrelsen skal afsette midler til en ekstern radgiver, som kan
underspge miljobelastningen af arealerne ved DGI.

Indstilling
Kommunaldirekteren indstiller at
o der gives en kassefinansieret tilleegsbevilling pa 400.000 kr. til bevilling 52 Teknik, natur og milje til gennemforelse

af en kortleegning af miljebelastningen pé arealerne og forslag til hvilke muligheder, der kan veere for at afverge
eventuelle miljokonflikter og at beslutningen om at indkalde idéer og forslag frafaldes.

Beslutning Natur-, Milje- og Planudvalget den 05-02-2025

Anbefales.

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling
Baggrund

Boligpolitikken og -strategien blev besluttet i 2020. Som udmentning af disse har kommunalbestyrelsen blandt andet afsat
midler til grundkapitallén for at fa opfert nye almene boliger.

Den 18. januar 2023 besluttede Qkonomi- og Klimaudvalget (OKU) at indkalde idéer og forslag for et nyt boligomrade
ved DGI. Af sagen fremgik en mulig arealkonflikt med miljekonsekvens-zonen omkring BOFA.

Den 21. september 2023 besluttede kommunalbestyrelsen at reservere et areal ved DGI til almene boliger. Det blev
besluttet at omfanget skulle vere ca. 120 boliger.

Siden har der veret dialog med eens almene boligselskaber. Den 4. november 2024 blev der atholdt et temamede for
Erhvervs-, Bolig- og Beskeftigelsesudvalget (EBBU) og Natur-, Miljg- og Planudvalget (NMPU), hvor to
boligorganisationer prasenterede deres idéer til udvikling af en almen boligafdeling ved DGI.

Kommunalbestyrelsen har netop truffet beslutning om, hvilken boligorganisation, de ensker skal bygge boligerne (den 30.
januar 2025).



Indkaldelse af idéer og forslag

Den 1. januar 2024 bortfaldt kravet om indkaldelse af idéer og forslag i planloven. Proceduren kan dog fortsat anvendes,
hvis der ses en fordel ved det. P4 ovenfor omtalte temamede 4. november 2024 praesenterede de almene
boligorganisationer deres idéer, og derfor foreslar administrationen at frafalde indkaldelse af ideer og forslag.
Administrationen anbefaler, at planarbejdet igangsattes pa baggrund af den valgte almene boligorganisations fremlagte
idéer, og at kommunalbestyrelsen herer offentligheden, nar kommunalbestyrelsen har godkendt forslag til
kommuneplantilleg og lokalplan.

Miljobelastning skal undersoges

Det er et formaél i planloven at varetage forskellige hensyn og at undgé miljekonflikter. Der er derfor et forbud mod at
planlegge for miljefelsom anvendelse pa arealer, der er miljobelastede.

Den bornholmske affaldshandtering foregér pa et naerliggende areal (BOFA). Affaldshandtering er en samfundskritisk
funktion, og derfor er det vigtigt, at den aktivitet kan fortsatte uden at blive stillet overfor nye krav i medfer af ny
planlaegning pé naboarealer.

Kommunalbestyrelsen kan derfor kun planlegge for boliger p& de nevnte arealer, hvis arealerne ikke er miljobelastede,
eller hvis det med tiltag i lokalplanen kan sikres, at miljobelastningen afvaerges.

Eksempel: Hvis der fra BOFAs aktiviteter kommer stgj over graensevardierne pé et areal, der enskes planlagt til boliger,
s& kan kommunalbestyrelsen kun planlagge for boliger, hvis boligerne og de naermeste friarealer kan sikres mod
stgjgener. Det vil sige dempe den med stgjvolde eller lignende. Det gelder tilsvarende for lugt, stov og anden
luftforurening pa baggrund af, at BOFA er en produktionsvirksomhed i planlovens forstand.

Nerhed til vejene medferer stgj fra trafikken. Man kan i lokalplanen lase dette ved at placere boligerne i en beregnet
afstand til vejen, da stej aftager med afstand, eller der kan arbejdes med stgjvolde eller -mure.

Der kan vere andre kilder til stgj, lugt og luftforurening som ligger lengere vak, fx udledninger fra skorstene og
udstadningsrer pa skibe. Administrationen ensker at afdeekke alle kilder med udgangspunkt i den viden, som allerede
foreligger. I forhold til udstedning fra skibe i Renne Havn foreligger en undersogelse af multifunktionskajen, som
administrationen vil tage udgangspunkt i. Administrationen vurderer umiddelbart, at udstedning fra skibe i Renne Havn
ikke udger en vasentlig kilde for arealerne ved DGI péa grund af afstanden. Undersegelsen af miljgbelastningen skal tage
udgangspunkt i eksisterende forhold og kan ikke leegge en mulig fremtidig situation til grund, fx at skibene i fremtiden
kan ligge pa landstrem.

Inden der kan treeffes et kvalificeret valg af, hvor de almene boliger skal placeres, skal der ske en kortleegning af
miljebelastningen pé arealerne og hvilke muligheder, der kan vere for at afveerge eventuelle miljokonflikter.

Der er behov for at lade denne undersogelse udfere af et eksternt firma, som kan beregne miljopévirkningerne og udfere
akkrediterede méalinger i det omfang, det findes nadvendigt. Administrationen har ikke de nedvendige kompetencer, it-
programmer eller udstyr.

Undersogelse af arealer

Et af boligpolitikkens mél er: “At sikre en helhedsorienteret tilgang til videreudvikling af byer og landomrdder i
forbindelse med udvikling af byrum og steder, offentlig service og adgang til natur- og kulturoplevelser mm.”

Administrationen har udarbejdet en undersegelse af arealerne omkring DGI-stadion. Undersggelsen har til formal at
beskrive forskellige kvaliteter og hensyn, der ber vaegtes i forhold til planlegning af boliger. Den er vedheftet som bilag
1. Der er defineret tre arealer, som har forskellige kvaliteter.

Arealernes storrelse:
¢ Nord for Tornevaerksvej: 4,1 hektar (ca. 3,0 hektar kan bebygges)

o Syd for Torneverksvej: 4,9 hektar, hvoraf 3,6 hektar er velegnet til en sammenh@ngende bebyggelse
e DGI-stadion: 8,6 hektar
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tre arealer vist i sammenhceng med omgivelserne.

Nord for Torneverksve;j:

Arealet blev allerede 1 1983 (delvist) udlagt til boliger i en rammelokalplan. Arealet ligger som en naturlig forlengelse af
eksisterende by, og som den sidste etape af en planlagt byudvikling. Arealet graenser op til et skovomrade pé det tidligere
kaolingraveomrade, som udger et oplevelsesrigt rekreativt omrade, pa kortet angivet som “Tornevarkets Friluftsomride”.
Arealet ligger ud til Torneverksvej, hvorfra der kan gives vejadgang. For de gaende og cyklende kan der etableres sikre
forbindelser ind til byen langs Torneverksvej, hvad der er gjort plads til. Der er en gravhgj, som afkaster en
beskyttelseslinje pa 100 meter. Det betyder, at en del af arealet skal friholdes for bebyggelse. Det kan i stedet anvendes
som friareal.

Syd for Tornevearksve;j:

Arealet ligger ud til Tornevarksvej, hvorfra der let kan etableres vejadgang. Der ber etableres fortov og cykelsti langs
hele den sydlige side af vejen frem til rundkerslen. Der ber i planl&gningen med vejudleg sikres, at adgangen til omradet
med DGI Stadion opretholdes. Mod est ligger Porcelenssgen, som er en del af den grenne ring. Den del af arealet som
ligger nord og est for ejendommen ”Ankersminde” har form og sterrelse, som gor det vanskeligt at udnytte til opferelse af
boliger.

DGI-stadion:
Arealet er starre end behovet ved 120 boliger. Adgangsvejen skal ske fra Tornevarksvej. Selve stadionanlaegget har

jordvolde, der optager store dele af arealet, og der vil i et vist omfang vare brug for at flytte jorden og omfordele den.
Desuden skal de omgivende arealer indrettes eller tages i brug, sa boligerne bliver en del af en integreret bystruktur.

Procesplan for det videre arbejde
Godkendes nerverende dagsordenspunkt vil administrationen arbejde efter nedenstdende procesplan:

1)  Undersogelse af miljebelastningen



2) Igangsatning af kommuneplantilleeg, herunder praecisering af areal, besluttes af kommunalbestyrelsen via NMPU og
OKU.

3) Udarbejdelse af projekt i samarbejde med boligorganisation

4) Kommunalbestyrelsen behandler anlegssag vedr. salg af grunden

5) Igangsatning af projektlokalplan besluttes i NMPU og OKU.

6) Forslag til kommuneplantilleeg og lokalplan (herefter planforslag) udarbejdes

7) Planforslag screenes for miljgvurdering

8) Eventuel miljerapport udarbejdes for bade plan og projekt

9) Planforslag og eventuel miljerapport foreleegges kommunalbestyrelsen, via NMPU samt @KU, til godkendelse
10) Planforslag og eventuel miljerapport sendes i offentlig hering

11) Kommunalbestyrelsen behandler samtidigt

a) via NMPU samt @KU, indkomne heringssvar og vedtager planerne endeligt med eventuelle justeringer

b) via EBBU, Skema A-sag med indstilling om tilsagn til grundkapitallan og garantistillelse. Som konsekvens af
tilsagnet bliver den betingede kebsaftale om grunden pa DGI samtidig endeligt godkendt, da salget er betinget af, at der

bygges almene boliger pa grunden.

12) Lokalplan og kommuneplantilleg mm. bekendtgeres offentligt og traeder dermed i kraft.

Prioritering af plansager

VKU besluttede i marts 2022 en raekke retningslinjer for prioritering af fremtidige plansager. Plansager som omhandler
boliger med bopaelspligt og sarligt opfarelsen af almene boliger pa Bornholm er hgjt prioriteret via budgetbeslutninger.
Det forventes derfor, at naervarende plansag holdes i kontinuerlig proces.

Okonomiske konsekvenser
Overblik over gkonomi i projektet med boliger ved DGI stadion:

Med budget 2022 blev arealet ved DGI stadion besluttet solgt til nybyggeri af almene boliger.
Der er afsat 0 kr. hertil. Et evt. provenu (salgsindtaegt fratrukket udgifter) vil tilgd kommunekassen. Salgsprisen fastsattes
med meaglervurdering og afthenger af den endelige grunds sterrelse og beliggenhed.

Som en del af forhandlingerne med bygherre om de samlede vilkar for kommunens salg af grunden, vil der blive taget
stilling spergsmalet om, hvem der skal patage sig udgiften til kortleegning inkl. muligheder for at afverge eventuelle
miljekonflikter. Geres udgiften til et vilkér for keber, vil det kunne pévirke salgsprisens storrelse, og dermed kommunens
nettoprovenu ved salget.

Med budget 2024 blev der afsat midler til 0,75 arsverk i hhv. 2024 og 2025. Disse midler indgér i planafdelingen til
gennemforelsen af planleegningsprocessen jf. ovenstaende procesplan.

Med budget 2024 blev der endvidere afsat 19 mio. kr. til grundkapitallan til 120 almene boliger jf. dagsordenspunkt om
valg af bygherre den 30. januar 2025. Evt. nedvendig justering af belgbet vil blive fremlagt i en senere sag.

Den nedvendige kortleegning af miljebelastningen pé arealerne grundet naerheden til BOFA, er der ikke afsat midler til.
Udgiften til kortlegning inkl. muligheder for at afvaerge eventuelle miljokonflikter forventes at belgbe sig til ca. 400.000
kr. Der sgges derfor i sagen om en tilleegsbevilling til udarbejdelsen af denne finansieret af kassebeholdningen.



Kortlaegning af luftforurening fra krydstogtsskibe og feerger i Ronne Havn anslas at koste 300.000 kr. ud over det
ovennavnte belob. Administrationen vurderer, at dette ikke er nedvendigt som grundlag for en beslutning om at
planlegge for boliger pa arealerne.

Supplerende sagsfremstilling til KB 27.2.2025

Nar det ikke anbefales at inddrage pavirkning fra krydstogsturisme, skyldes det, at et EU-direktiv foreskriver, at skibe skal
bruge landstrem fra 2030.

Bilag

Bilag 1 Undersogelse af arealer til almene boliger v2



Punkt 11: Anlaegsregnskab for udskiftning af vinduer pa Ullasvej 23 og 15-
17 i Renne, etape 2 & 3

22/16982
Politisk sagsgang

Natur-, Miljo- og Planudvalget indstiller
Okonomi- og Klimaudvalget indstiller
Kommunalbestyrelsen beslutter
Resumé

Kommunalbestyrelsen skal godkende anlegsregnskabet for udskiftning af vinduer pa Ullasvej 23 og 15-17 i Renne, etape
2 & 3, idet projektet er afsluttet i regnskab 2024 med et overskud pa 1.237.698 kr.

Der skal foreleegges kommunalbestyrelsen sarskilt anleegsregnskab for anlegsarbejder med bruttoudgifter over 2 mio. kr.,
jf. Kasse- og Regnskabsregulativets bilag 5.4.1.

Indstilling
Direktaren indstiller, at

o anlegsregnskabet for udskiftning af vinduer pé Ullasvej 23 og 15-17 i Renne, etape 2 & 3 godkendes.
Beslutning Natur-, Milje- og Planudvalget den 05-02-2025

Anbefales.

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025

Anbefales.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte den 13. oktober 2022 en anlegsbevilling pa 2.600.000 kr. til etape 2, og den 16. februar
2023 blev anleegsbevillingen forhejet med 2.089.300 kr. til gennemforelse af etape 3 af vinduesudskiftningen pa Ullasve;j
23 og 15-17 1 Renne. Den samlede anlegsbevilling til projektets etape 2 og 3 udger herefter 4.689.300 kr.

Projektet forleb planmaessigt og tidsplanen blev overholdt. Prisniveauet blev effektivt hdndteret under etape 1, og
tilbudsindhentningen til udskiftning af vinduer i etape 2 & 3 resulterede i markant bedre priser end forventet. Dette
medferte et storre overskud end oprindeligt budgetteret. Samtidig var omfanget af uforudsete udgifter/ekstraarbejder
mindre end oprindeligt forudsat.

Okonomiske konsekvenser

Center for Trafik, Ejendomme og Drift, Ejendomsservice, har gennemfort projektet i overensstemmelse med
projektbeskrivelsen og anlaegsbevillingerne forelagt kommunalbestyrelsen den 13. oktober 2022 og den 16. februar 2023.



Tabeal 1

Belab i hele kroner Opr. rad.belab Forbrug 2022 Forbrug 2023 Forbrug 2024| Samlet forbrug
Intern projektstyring 69,300 kr, 11.417 kr. 44,744 kr, 19,763 kr.| 75,924 kr,
Hindvarkerudagiftar 4.200.300 kr. 1.796.542 kr. 1.514.3258 kr. 3.310.870 kr.
Uforudsete udg./ekstraarb, 419,700 kr. 59.020 kr. 656.660 kr.| 125.680 kr.
Ialt 4.689.300 kr. 11.417 kr, 1.900.306 kr. 1.600.751 kr. 3.512.474 kr.
Tabel 2:

Belab i hele kroner Anlagsbevilling| Radighedsbelab*| Samlet forbrug Overskud

I alt 4,689,300 kr, 4.750.172 kr. 3.512.474 kr. 1.237.698 kr.

*Belobet er prisreguleret med 60.872 kr. i forbindelse med budgetoverferslerne fra 2023 til 2024,

Jf. tabel 2 udviser anlaegsregnskabet et overskud pa 1.237.698 kr., som er tilgaet kassebeholdningen.

Bilag

Bilag 1. Anlaegsbevilling til udskiftning af vinduer pé Ullasvej 23 og 15-17 i Renne, etape 2. KB 13.10.2022

Bilag 2. Anlegsbevilling til udskiftning af vinduer pé Ullasvej 23 og 15-17 i Renne, etape 3. KB 16.02.2023



Punkt 12: Anlaegsregnskab for indkeb af 4 el-busser til BAT, delvist
finansieret af Gron Buspulje

22/16595
Politisk sagsgang

Natur-, Miljo- og Planudvalget indstiller
Okonomi- og Klimaudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

Resumé

Kommunalbestyrelsen skal godkende anlegsregnskabet for indkeb af 4 el-busser til BAT, idet projektet er afsluttet i
regnskab 2024 med et underskud péa 530.525 kr.

Der skal foreleegges kommunalbestyrelsen sarskilt anleegsregnskab for anlegsarbejder med bruttoudgifter over 2 mio. kr.,
jf. Kasse- og Regnskabsregulativets bilag 5.4.1.

Indstilling
Kommunaldirektoren indstiller, at
a) anlagsregnskabet for indkeb af 4 el-busser til BAT godkendes.

b) at BATs budget fra budget 2026 til og med 2033 nedskrives med 66.315 kr. arligt til finansiering af merudgiften.

Beslutning Natur-, Milje- og Planudvalget den 05-02-2025

Indstillingen anbefales. Seren Schow kan ikke medvirke.

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025

Indstillingen anbefales. Seren Schow kan ikke medvirke.

Sagsfremstilling

Kommunalbestyrelsen godkendte den 22. september 2022 en anlaegsbevilling pa 18.772.500 kr. til indkeb af 4 el-busser
og tilherende ladeinfrastruktur, samt en anlaegsbevilling pé -6.635.500 kr. til tilskud fra Trafikstyrelsens ”Gren Buspulje
til regionale busser og eer”.

Projektet omfatter indkeb af 4 elbusser og tilherende ladeinfrastruktur. Der er indkebt to 8 meter busser og to 12 meter
busser.

Busserne er dels indsat pa bybusruterne og dels pa de regionale ruter.
Ladestanderne til de fire forste elbusser er etableret i forbindelse med busterminalen pd Renne Havn.
Merudgifterne i projektet vedrerer indkeb af nedvendigt bus-udstyr samt ggede udgifter ved etableringen af ladestandere.

Status pé drift af busserne
BAT har haft store indkerings- og daglige driftsudfordringer med de 4 stk. Isuzu el-busser efter de forste 9 méneder.



Indkeringen og ikke mindst daglig drift af el-busserne har veeret sé udfordrende, at vi star med et produkt, der ikke lever
op til, hvad vi rettelig kunne forvente ift. kravspecifikationerne i selve udbudsmaterialet. P4 den baggrund har BAT
indledt en mederaekke med leveranderen om de kontraktlige forhold, som muligvis kan ende ud i en juridisk efterspil.

Okonomiske konsekvenser

Center for Trafik, Ejendomme og Drift, BAT, har gennemfort projektet i overensstemmelse med projektbeskrivelsen og

anlagsbevillingen forelagt kommunalbestyrelsen den 22. september 2022.

Tabel 1

Beleb | hele kroner

inkl. moms radighedsbealab Forbrug 2022 Forbrug 2023 Forbrug 2024 Samlet forbrug
Ladenfrastruktur,

SCeimiTastruriun, 2.695.000 kr. 2.322.913 k. 644.982 kr. 2.967.895 kr.
indkab og etablering

Kob af busser 15.837.500 kr. 368.167 kr. 15.842.919 kr. 16.211.086 kr.
Adm. udgifter 240.000 kr. 124.000 kr. 124,000 kr.
Tilskud -5.635.500 kr. -65.635.456 kr. -5.635.456 kr.
Ialt 12.137.000 kr. 0 kr. 2.691.080 kr. 9.976.445 kr. 12.667.525 kr.
Tabel 2:

Belgb i hele kroner

inkl. moms Anlegsbevilling] Radighedsbelab samlet forbrug Underskud
Anlagsudgift 18.772.500 kr. 18.772.500 kr. 19.302.981 kr. -530.481 kr.

Anlgsindtagtar -5.635.500 kr. -6.635,500 kr, -6.635.456 kr. -44 kr.

Ialt 12.137.000 kr. 12.137.000 kr. 12.667.525 kr. -530.525 kr.

Jf. tabel 2 udviser anlagsregnskabet et underskud pa 530.525 kr., som er fragéet kassebeholdningen.

Egenfinansieringen i projektet er i forste omgang finansieret via kassebeholdningen, med en tilsvarende nedskrivning af
BATs budget fordelt over 10 ar, som folge af en forventet driftsbesparelse ved de nye busser. Finansiering af underskuddet
foreslés at folge denne model, idet belgbet pa 530.525 kr. nedskrives over den resterende periode 2026-2033 og dermed
med yderligere 66.315 kr. om éret.

Bilag

Lukket punkt: Anlaegsbevilling til 4 elbusser til BAT, delvist finansieret af Gron Buspulje



Punkt 13: Orientering fra formanden

Der blev orienteret om folgende

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025

Orientering givet.



Punkt 14: Eventuelt

Folgende blev taget op

Beslutning Okonomi- og Klimaudvalget den 19-02-2025

Diverse.



Punkt 15: Lukket: Lukket punkt: Salg af udlejningsejendommen Rennevej
64, Lobbak

25/2056



Punkt 16: Lukket: Lukket punkt: Anlaegsbevilling til renovering af Allinge
Beornehus herunder etablering af produktionskekken — byggeri

23/2957



Punkt 17: Lukket: Lukket punkt: Anlaegsbevilling til genhusning af bern fra
Allinge Bornehus under byggeriet

23/2957



Punkt 18: Lukket: Lukket punkt: Anlaegsbevilling til genhusning af
hjemme- og sygeplejen i Renne

25/733



Punkt 19: Lukket: Lukket punkt: Anlaegsbevilling til ladeinfrastruktur til
elbusser

22/21831



Punkt 20: Lukket: Lukket punkt: Orientering om status pa
"hjemmeberedskab'" i BRK

23/10732
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