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Godkendelse af planforslag for nye oplagsarealer pa Rgnne Havn

Politisk sagsgang
Natur-, Miljg- og Planudvalget indstiller
@konomi- og Klimaudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

RESUME

Administrationen har udarbejdet forslag til kommuneplantillaeg og forslag til lokalplan for
nye oplagsarealer pa Rgnne Havn. Med de udarbejdede planforslag muligger
kommunalbestyrelsen, at Rgnne Havns sydhavn udvides for at imgdekomme visionen i
Rgnne Havn A/S Masterplan 2050, og give bedre rammer for servicering af offshore-
industrien herunder udskibning af vindmaeller.

Kommunalbestyrelsen besluttede den 15. december 2022, at igangseette udarbejdelsen
af forslag til kommuneplantillaeg og forslag til lokalplan. Kommunalbestyrelsen skal
godkende de udarbejdede planforslag, inden de kan sendes i offentlig hgring sammen
med den tilhgrende miljgrapport.

INDSTILLING

Direktaren indstiller, at

o forslag til kommuneplantilleeg nr. 19 samt forslag til lokalplan nr. 151 for nye
oplagsarealer pa Rgnne Havn med tilharende miljgrapport godkendes og sendes i
offentlig hering i 10 uger.

BESLUTNING NATUR-, MILJ@- OG PLANUDVALGET DEN 29-06-2023

Forslag til kommuneplantillaeeg nr. 19 samt forslag til lokalplan nr. 151 for nye
oplagsarealer pa Rgnne Havn med tilhgrende miljgrapport anbefales, dog saledes at den
geeldende maksimale bygningshgjde pa 8,5 m opretholdes i savel delomrade A og B,
som i delomrade C, og sendes i offentlig hering i 10 uger.

René Danielsson kan ikke medvirke, idet han gnsker at anbefale indstillingen uden
bemaerkninger.

Sagsfremstilling

| 2016 lancerede Ranne Havn A/S sin Masterplan 2050, hvor fremtidsplanerne for udvidelsen
af havnen er beskrevet. Fagrste del af udvidelsen stod feerdig i 2019, og netop nu arbejdes der
pa at udbygge havnens ydermole. Senere vil der skulle etableres en multifunktionskaj pa



vesthavnen. | sydhavnen skal laves oplagsarealer til servicering af offshore-industrien som har
et stort behov for udskibning af vindmgller netop nu. Den sydlige del af havnen skal
forbeholdes tunge industriprojekter, mens lettere havneaktiviteter, herunder passager- og
feergetrafik, koncentreres pa den nordlige del af havnen. De nye oplagsarealer i sydhavnen,
kreever, at noget af inderbasinnet opfyldes.

Inden oplagsarealerne kan realiseres skal kommunalbestyrelsen tilvejebringe et
kommuneplantillaeeg og en lokalplan. Efter afholdelse af indkaldelse af ideer og forslag
besluttede Kommunalbestyrelsen den 15. december 2022, at igangseette udarbejdelsen af
forslag til kommuneplantilleeg og forslag til lokalplan.

De udarbejdede planforslag er vedlagt som bilag 1 og bilag 2.

Forsiag til | antillea (bilag 1)

Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 19 for nye oplagsarealer pa Renne Havn erstatter det
eksisterende rammeomrade pa havnen med en ny ramme som ogsa daekker de indvundne
landarealer. Den nye ramme andrer ikke pa anvendelsen, som fortsat vil vaere erhvervshavn.
Forslaget til Kommuneplantilleeg aendrer den maksimale bygningshgjde til maksimalt 20 meter.

Afgraensningen af den nye ramme kaldet 101.E.25 kan ses med hvid linje. Rammen er eendret
for at indeholde de arealer som indvindes ved opfyldningen. Pa kortet benyttes et luftfoto fra
2023, vandarealer indenfor afgreensningen ma opfyldes safremt plangrundlaget vedtages.

Forslag til Kommuneplantilleeg nr. 19 for nye oplagsarealer pa Rgnne Havn kan ses som bilag
1



Forslag til lokalplan (bilag2

Forslaget til lokalplan har samme afgraensning som forslaget til kommuneplantillaegget.
Lokalplanforslaget giver mulighed for etablering af i alt ca. 13 ha nye oplagsarealer samt ca.
280 meter kaj. En del arealet etableres ved opfyldning af havnens inderbassin. De resterende
oplagsarealer findes ved at inddrage eksisterende havneareal, hvor eksisterende bygninger
kan nedrives. Derudover muligggr lokalplanen, at der kan opfares bebyggelser til indendgrs
oplag, administration og gvrig havnerelateret service samt etablering af teknisk udstyr.

Den konkrete disponering af omradet er meget afhaengig af behovet for oplag og hvilke erhverv
og aktiviteter, der lokaliserer sig i lokalplanomradet. Lokalplanforslaget er derfor udarbejdet
med henblik pa at sikrer stor fleksibilitet i forhold til den fremtidige bebyggelse, anvendelse og
udformning af veje og ubebyggede arealer. Det betyder, at lokalplanen ikke er strengt
regulerende, men sikre at der er et klart defineret erhvervsomrade, som Rgnne Havn A/S kan
disponere over. Forslaget til lokalplanen sikrer dog at offentligheden fortsat vil kunne faerdes frit
pa adgangsvejen til Gallgkken, Skansevej, hvor rummet mellem erhvervsomrade og rekreativt
areal bliver veernet om. Ligeledes sikres et bebyggelsesfrit rum langs kaje, for at ggre byggeri
mindre visuelt forstyrrende.

Lokalplanforslaget giver mulighed for byggeri i en stgrre skala end hvad der er tilladt i dag.

Bygninger ma udferes i 20 meters hgjde og lysmaster i 35 meters hgjde. Der er udarbejdet
visualiseringer af de anlaeg som planen giver mulighed for. Visualiseringerne er vist bade i

lokalplanen og miljgrapporten.

Visualisering set fra "Kongen” af muligt byggeri og oplag som lokalplansforslaget givermulighed
for. Der er udarbejdet visualiseringer fra &6 standpunkter som alle er vist i
miljgkonsekvensrapporten, bade med eksisterende forhold og mulige kommende forhold.



lllustrationerne er lavet udfra at alle mulighederne i plangrundlaget udnyttes.

Forslag til lokalplan nr. 151 for nye oplagsarealer pa Rgnne Havn kan ses som bilag 2

Miljgkonsekvensrapport (bilag 3)

Planforslagene er omfattet af miljgvurderingsloven og er obligatorisk miljgvurderingspligtige.
Det konkrete projekt til udvidelse af havnen er samtidig miljgvurderingspligtigt. Da udvidelsen
foregar bade pa vandsiden og landsiden af havnen er bade Trafikstyrelsen og Bornholms
Regionskommune myndighed for det konkrete projekt.

Bornholms Regionskommune og Trafikstyrelsen har aftalt at samarbejde og gennemfarer
miljgvurdering af kommuneplantillaeg, lokalplan, tilladelse til landsiden af projektet og tilladelse
til vandsiden af projektet i en samlet procedure. Der er derfor udarbejdet en samlet
miljgkonsekvensrapport.

Den samlede miljgkonsekvensrapport beskriver hvordan udvidelsen af Rgnne Havn vil pavirke
trafik pa land, skibstrafik, stgj, klima, friluftsliv, kulturmiljg, visuelle forhold, risikovirksomheder,
malsatte vandomrader, Natura 2000, Bilag IV-arter, havstrategi, jord, materialer, affald samt
menneskers sundhed. Endvidere er der i miljgkonsekvensrapporten redegjort for
plangrundlaget samt projektet og de projekttilpasninger, der er indarbejdet for at imgdega og
reducere projektets negative miljgpavirkninger.

Administrationen vurderer, at planforslagene og projektet kan etableres med nogle
begreensede, men ikke vaesentlige miljgpavirkninger, safremt de forudsaetninger og
projekttilpasninger, der er beskrevet i miljgkonsekvensrapporten, overholdes.

En del af de beskrevne forudsaetninger og projekttilpasninger er indarbejdet som bestemmelser
i forslaget til lokalplanen. Bornholms Regionskommune skal yderligere give tilladelse efter
miljgvurderingsloven til udvidelse af Rgnne Havn for landsiden af projektet. | det omfang
administrationen vurderer det ngdvendigt, vil gvrige forudsaetninger og projekttilpasninger blive
indarbejdet som vilkar i tilladelsen. Trafikstyrelsen vil tilsvarende udarbejde en tilladelse efter
havneloven til udvidelsen af Rgnne Havn for vandsiden af projektet.

Da miljgvurderingen gennemfgres som en samlet proces, sgrger administrationen for, at et
udkast il tilladelse efter miljgvurderingsloven fremlaegges i samme hgring som planforslagene
og den samlede miljgkonsekvensrapport.

Miljgkonsekvensrapport for nye oplagsarealer pa Rgnne Havn kan ses som bilag 3

Harin ri

Jf. geeldende lovgivning skal planforslagene med tilhgrende miljgrapport samt udkast til
tilladelse efter miljgvurderingsloven til landsiden af projektet sendes i minimum otte ugers
offentlig haring. Grundet sommerferie forlaenges haringen til 10 uger. Administrationen vil i
samarbejde med Rgnne Havn A/S afholde et borgermade under hgringsperioden.

Proces for planleegningen

Planlzegningen forventes at fglge nedenstaende procesplan:



1. Planforslagene og tilhgrende miljgkonsekvensrapport sendes i offentlig haring i 10 uger.

2. Kommunalbestyrelsen, via Natur-, Miljg- og Planudvalget samt @konomi- og
Klimaudvalget, behandler indkomne hgringssvar og vedtager planerne endeligt med
eventuelle justeringer samt tilhgrende sammenfattende redeggrelse til
miljgkonsekvensrapport. Kommunalbestyrelsen behandler samtidig haringssvar og
vedtager endelig tilladelse efter miljgvurderingsloven til landsiden af projektet.

3. Administrationen foretager en offentlig bekendtgarelse, hvorefter de vedtagne planer og
tilladelse efter miljgvurderingsloven treeder i kraft.

Okonomiske konsekvenser

Klik her for at skrive gkonomiske konsekvenser



lgangseetning af planleegning for Multifunktionskaj pa Renne Havn

Politisk sagsgang
Natur-, Miljg- og Planudvalget indstiller
@konomi- og Klimaudvalget indstiller

Kommunalbestyrelsen beslutter

RESUME

Rgnne Havn A/S har anmodet om, at de igangveerende udbygninger af havnen udvides
sa der kan etableres en leengere kaj end det geeldende plangrundlag giver mulighed for.
Den nye kaj forudseetter opfyldning af havnebassinet og vil skabe mere landareal.

Projektet kreever at kommunalbestyrelsen vedtager et kommuneplantillzeg og en
lokalplan.

@konomi- og Klimaudvalget besluttede d. 10. maj 2023 at indkalde ideer og forslag fra
offentligheden.

Kommunalbestyrelsen skal godkende, at planlazegningen igangseettes.

INDSTILLING

Direktaren indstiller, at

e planlaegning for Multifunktionskaj pa Renne Havn igangsaettes med afsaet i pkt. A-
D jf. sagsfremstillingen

BESLUTNING NATUR-, MILJ@- OG PLANUDVALGET DEN 29-06-2023

Anbefales.

Sagsfremstilling

Renne Havn A/S har anmodet Bornholms Regionskommune om et nyt plangrundlag for en ny
multifunktionskaj. Som farste skridt besluttede Jkonomi- og Klimaudvalget d. 10. maj 2023 at
indkalde ideer og forslag fra offentligheden i en periode pa 14 dage. Der er indkommet et
hagringssvar under indkaldelsen, som blev afholdt 12. til 26. maj 2023. Det offentlige
debatopleeg kan ses som bilag 1, det indkomne hgringssvar kan leeses i sin helhed som bilag
2.

Det indkomne hgringssvar kommer fra teleselskabet 3, som ggr opmaerksom pa, at der er
sendeudstyr taet ved det planlagte kajomrade, som kan blive forstyrret af hgje bygninger og
kraner. Plangrundlaget vil ikke give mulighed for hgje bygninger, da det ikke er et gnske fra
Renne Havns side. Rgnne Havn vil fa mulighed for at opstille det tekniske udstyr som en
erhvervshavn kreever herunder kraner. Rgnne Havn er blevet bekendtgjort med haringssvaret,
sa de kan indrette deres aktiviteter herefter.



Kortet viser den omtrentlige afgraensning af planomréadet. Den kommende multifunktionskaj vil
blive etableret langs planomréadets greense mod havnens inderbassin. Arealerne nord for kajen
omdannes til byzone og fastseetter anvendelsen erhvervshavn og havnerelaterede erhverv.

Grundlag for et nyt plangrundlag

Multifunktionskajens formal er, at undga konflikter mellem lettere og tungere havneaktiviteter.
Den sydlige del af havnen bliver forbeholdt tunge industriprojekter, mens lettere
havneaktiviteter, som passagertrafik, kan benytte den nye kaj i vesthavnen. | dag lsegger
krydstogtskibe til pa samme kaj i den sydlige del af havnen, som der udskibes vindmaller fra.

| planomradet findes allerede en lokalplan, som giver mulighed for at anlaegge en kaj. Rgnne
Havn A/S har i forbindelse med den igangveerende projektering af multifunktionskajen
konkluderet, at den eksisterende lokalplan ikke opfylder Renne Havns gnsker. Renne Havn
har behov for, at den ny kaj bliver leengere, end det tidligere var forudsat. Et nyt plangrundlag
skal derfor fgrst og fremmest sikre, at der kan etableres en laengere kaj med starre kapacitet.

Renne Havn gnsker, at den ny kaj ikke blot bliver en passagerkaj, men at den ogsa skal kunne
fungere som en multifunktionskaj. Med en laengere kaj vil der vaere mulighed for, at der kan
ligge flere skibe pa samme tid, samt at kajen er fremtidssikret til at modtage starre skibe i
fremtiden. En laengere kaj vil give mulighed for at tilgodese flere forskellige typer af
havneaktiviteter samtidigt, herunder ogsa anlgb af sgvaernets fartgjer.

Multifunktionskajen er sidste etape i realiseringen af Rgnne Havn A/S masterplan 2050,



hvorefter den langsigtede funktionsopdeling af havnens aktiviteter vil vaere gennemfart.

Administrationen har haft dialog med BAT, som er ved at planlaegge deres kommende
anlaegsbehov, herunder ladepladser til elbusser. Administrationen vil sammen med Ranne
Havn fortsaette dialogen med BAT, sa de kan benytte dele af planomradet nord for den
kommende kaj, safremt det er hensigtsmaessigt for alle parter.

En stor del af planomradet er i dag landzone. Med lokalplanen vil dette blive overfart til byzone,
sa det ikke vil veere ngdvendigt at sege landzonetilladelse pa arealet.

Ticl .

| forbindelse med opstart af planprocessen, har BRK afholdt en tidlig screening. Denne skulle
bade afdaekke, hvilke fokuspunkter der skulle tages med i plangrundlaget, og hvilke der skal
belyses i miljgrapporten.

Projektet vil pavirke oplevelsen af havnen visuelt. Miljgrapporten skal derfor forholde sig til ind-
0g udsigt, og de landskabelige aendringer skal illustreres. Stgj og stav fremhaevet som seerligt
problematiske. Fare for forurening ved opfyldningen og risikoen for eksisterende jordforurening
er fokuspunkter. Disse skal belyses i en miljgkonsekvensrapport.

Hvis planarbejdet seaettes i gang, vil administrationen samtidig seette gang i
miljgvurderingsprocessen for planerne (miljgrapport) samt en miljgvurderingsproces for det
konkrete projekt (miljgkonsekvensrapport).

Dlani . s/ 04 fol tor-
Plangrundlaget skal besta af et kommuneplantillzeg og en lokalplan. Administrationen foreslar,
at kommunalbestyrelsen igangsaetter udarbejdelse af et forslag til kommuneplantillaeg som skal
udleegge arealet til havne- og erhvervsomrade, samt et lokalplansforslag som skal:

A. muliggare opfyldning af bassinerne og etableringen af ny kaj.

B. angive anvendelsen til erhvervshavn og havnerelaterede erhverv herunder trafikal
infrastruktur.

C. fastsaette en maksimal bebyggelsesprocent pa 40% af den enkelte ejendom og en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 m

D. eendre eksisterende landzone til byzone

Proces:

Bornholms Regionskommune er myndighed pa landarealerne. Trafikstyrelsen er myndighed pa
vandarealerne, indtil de ved opfyldning overgar til at blive landarealer.

Realisering af projektet forudsaetter at kommunalbestyrelsen bade tilvejebringer et
plangrundlag og gennemfgrer en miljgvurderingsproces. Miljgvurderingsprocessen skal bade
behandle planerne og det konkrete projekt.

Kommunens del af plan- og miljgprocessen vil blive koordineret med det arbejde, som



Trafikstyrelsen kommer til at sta for.

De politiske behandlinger vil finde sted med indstillinger fra Natur-, Miljg- og Planudvalget samt
@konomi- og Klimaudvalget og beslutning i Kommunalbestyrelsen.

lgangseetter Kommunalbestyrelsen planlsegningen, vil administrationen udarbejde planforslag
en samlet miljgkonsekvensrapport som skal politisk godkendes, inden de sendes i minimums
otte ugers offentlig hering.

Efter hgringen kan kommunalbestyrelsen via Natur-, Miljg- og Planudvalget samt @konomi- og
Klimaudvalget, behandler indkomne hgringssvar og vedtager planerne endeligt med eventuelle
justeringer.

@konomiske konsekvenser
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